Gefrees

Lako- és kereskedelmi épulet atépitési teruleten -
adokedvezmeények befektetésekhez

VP azonosito: 25093029

VETELAR: 99.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 175 m2 « SZOBAK:12 « FOLDTERULET: 214 m2
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Attekintes
25093029 99.000 EUR
ca. 175 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
Nyeregteto des beurkundeten
12 Kaufpreises
1 Szilard
1966
ca. 80 m?
Vendég WC,

Kandallo, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifiités Ene,rg,etikai
Olaj tanusitvany :
02.05.2033 228.3 kWh/m?a
G
Elektromosség
1966
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Az ingatlan




\/p VON POLL

VP azonosité: 25093029 - 95482 Gefrees

Az ingatlan

‘ VON POLL

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0921 - 73 04 553

Partner-Shop Bayreuth | Hohenzollemnring 73 | 95444 Bayreuth

bayreuth@von-poll.com | www.von-poll.com/bayreuth
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Az ingatlan

VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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REAL ESTATE
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Az ingatlan

’ VON POLL

Udo Stelzel

- Immobilienmakler (IHK)
Selbststandiger Immobilienberater

) udo.stelzel@von-poll.com

& 0921-7301847
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Az elso benyomas

Ez a vegyes funkcioju épulet kivalo lehetoségeket kinal az egyedi tervezéshez és
felhasznalashoz. Az 1966-ban felujitott, korllbelll 175 m? lakoteriletu épllet egy
koérilbeliil 214 m2-es telken fekszik. Osszesen 12 szobajaval ez az ingatlan sokoldalu
felhasznalasi lehetoségeket kinal, idealis tagas lakhatasra, valamint lako- és
talalhato. Itt talalhatok az egykori pékség Uzleti és raktarhelyiségei, valamint tovabbi
lakoterek, egy konyha és egy WC. Tovabbi raktarhelyiségek és az olajtartaly egy kis
udvaron keresztil kozelithetok meg. A foldszint teljes lakdegységgé alakitasa
lehetséges. Az emeleten 6t szoba, egy konyha, egy flirdoszoba, egy WC és egy
eloszoba talalhatd, 6sszesen korilbelll 133 m?. A firdoszobat 1975-ben bovitették,
majd néhany évvel ezelott teljesen felujitottak. A két oldalrdl Iépcson megkdzelitheto
padlas részben atalakitott, és lehetoséget kinal tovabbi lakotér kialakitasara. A
padlastér nem szerepelt a megadott terlileten. A haz jelenleg részleges felujitasra
szorul, igy lehetosége nyilik sajat igényei szerint megtervezni és modernizalni. Az
ingatlanban olajfutés és kandallé talalhato, amely kivaloan alkalmas fatlizelésu
kalyhanak. A futést kozponti futés biztositja. Kilondsen figyelemre mélté az ingatlan
elhelyezkedése egy Kkijeldlt fejlesztési terlleten. Ez vonzo addkedvezményeket kinal
felujitasi munkak esetén. A haz elrendezése szamos felhasznalasi lehetoséget kinal. A
tagas lakoterek mellett kiilon taroldhelyiségek is talalhatok, ahol személyes és
kereskedelmi targyak biztonsagosan tarolhatok. A szobak szama boséges helyet
biztosit az egyedi tervezéshez, legyen sz nagycsaladosokrél vagy vallalkozokrol.
Tovabbi részletekért kérjuk, vegye fel a kapcsolatot Udo Stelzel ingatlantigynokkel
(IHK) telefonon a +49 92173 01 847 szamon, vagy e-mailben az udo.stelzel@von-
poll.com cimen.
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Részletes felszereltség

- zentrale Lage im Sanierungsgebiet

- Steuervorteile bei Sanierungsvorhaben
- Olheizung

- Kamin fur Holzofen

- separate Lagerflachen

- vielseitige Nutzungsmaglichkeiten

- verkehrsgunstig gelegen




VP azonosité: 25093029 - 95482 Gefrees

Minden a helyszinrol

Gefrees ist eine Stadt mit ca. 4.500 Einwohnern im Landkreis Bayreuth und liegt am
FuBe des Fichtelgebirges. Hier gibt es eine groBe Anzahl an Geschaften sowie Arzte,
Apotheke, ein Kindergarten, eine Grundschule und eine Realschule. Die
Anschlussstelle zur Autobahn A9 erreicht man in ca. 3 km.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.5.2033.

Endenergiebedarf betragt 228.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921-73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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