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25093055

vrjtou:

ApLBLOC aki

711 m2

‘EKTAZH M'Hz:

6

ca. 152 m2 « AQMATIA

EMIOANEIA

:535.000 EUR -

TIM'H ArOPAZ




ApBpocg akviitou: 25093055 - 95445 Bayreuth

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

Mo TIpwTN EVTUTIWON
NAETTTOUEPELEC TWV AVECEWV
OAa yla tnv Tomnobeoio
AAAeC TIANpOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG




ApOuodc akwvntou: 25093055 - 95445 Bayreuth

Me o potia

25093055 535.000 EUR

ca. 152 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

6 des beurkundeten

4 Kaufpreises
Bepdvta, MoAkovL

2

1 X ZTEYOOUO YL
QuUTOKiVNTO, 2 X
rkapad




ApOuodc akwvntou: 25093055 - 95445 Bayreuth

Evepyelaka dedopeva

NadL BEDARF
05.10.2035
171.8 kWh/m?a
F
1962
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To akivnto
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ApOuodc akwvntou: 25093055 - 95445 Bayreuth

To akivnto

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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ApBpog akwvijtou: 25093055 - 95445 Bayreuth

To akivnto




ApOuodc akwvntou: 25093055 - 95445 Bayreuth

To akivnto

l VON POLL

-~ Dipl.-Betriebswirt (FH) Mark Beyer
. Geschaftsstelleninhaber, DEKRA-zertifizierter
Sachverstandiger fir Immobilienbewertung D1

&4 mark.beyer@von-poll.com

.

& 0921-73 04553




ApBpocg akwvijtou: 25093055 - 95445 Bayreuth

Mia TTpwTn evTUTIWON

AUTH N KAAOSLATNPNMEVN SLLWPOPN KATOLIKIG, UE CUVOAILKN ETILPAVELD TIEPITIOU 152 T.|.
KOl OLKOTIESO TEPITIOU 711 T, BPLOKETAL O LG HOUXN, OUALKN TIPOC TIG OLKOYEVELEG
KOTOLKNMEVN TIEPLOXH KOL EiVal KOTAAANAN VIO SLAQPOPEC XPNOELG - €iTE WC
TIOAUYEVEQK KOTOLIKIa, €iTE yla €volKkioon, €iTE WC CUVOUOGOHUOC KATOLKIOG Kail
ETEVOUTIKOU OKLVITOU. TO OTITL SLOBETEL IO OOPWE SOUNUEVN KATOWN, TIGVOUOLOTUTIN
TOOO OTO LOOYELO 000 KOL OTOV ETIAVW 0POoPO. Kal ol 8Uo povadeg dlopiwong eival
EVTEAWC EEXWPLOTEG KOL N KOBEWia TIPOCPEPEL TiEPiToU 76 T.J. Xwpou dlapiwong. H
KOPOL& K&OE LOVASAC Elval EVOC EUPUXWPOG XWPOCG KABLOTIKOU Kal Tpanelapiag, Tou
OTIOIOU N QVOLYTH OTHOO@ALPG TO KABLOTA LOAVIKO JEPOC VIO KOLVWVIKOTIOINoN e TNV
OLKOYEVELQ KOl TOUG @iAoug. Ta peyGAa TIopABUPa TIBPEXOUV GPOOVO QPUOLKO PWC Kail
Sivouv oTa SWHATIS JLa @WTELVH, PNOEevn aioBnon. O xwpog dtaBiwong
OUUTTANPWVETAL OTIO £VO UTTVOSWHATLO KOL VO ETUTTAEOV dWUATLO TIOU UTTOPEL VAl
XPNOLLOTIOINOEL EUEAIKTO WG TIALOIKO SWHATIO, SWHATIO ETUCKETTWY N Ypa@eio. Kol Ta
U0 dlopepiopoTa eival eEOTALOPEVD e EVTOLXLIOMEVEG Kouliveg. Eva GAAO
XOPOKTNPLOTIKO EIVAL TO UTTAVLA, TO KABEVA UE PUOLKO YWC, UTIAVIEPT KOL EEXWPLOTO
VTOUG - LOAVIKA VIO OLKOYEVELEC 1] (EUYAPLG TIOU EKTIMOUV TV GVECH KOL TN
AELTOUPYLKOTNTA. O OOPPO SLGPOPPWHEVOC KATIOC TIPOCPEPEL APOOVO XWPO VIO
XOAGPWON O EEWTEPLKOUC XWPOUG — €ITE YO TIOLXVIOL UE TIOLOLY, KNTIOUPLKH €(TE YLd
VO OTOAQUOETE XOAOPG UTAPUTIEKIOU. TO SLOUEPLIOHT TOU LOOYEIOU £XEL GUEDN
POCRaOoN 0TN BEPAVTA KAl TOV KATIO, EVW 0 ETMAVW O0poYOoC SIOOETEL TCOUOPIO e
UTIEPOXN B€a 0TO YUPW TPACLVO. TO OTITL SLOBETEL TANPEC UTIOYELO KOL BEPUAIVETOL PE
oUOTNUO KEVTPIKNG BEpuavonc eTpeAaiou. AUO YKAPGZ KOL VO ETITTAEOV OTEYOOTPO
QUTOKLVATWYV TIOPEYXOUV GVETO XWPO OTAOPEUCNC KOL TIPOCTATEUOUV GELOTILOTO Tal
OXNMUOTA 0OC OTIO TG OTOLXEID TNG PUONG. AUTO TO OTITL £ivail LOOVIKO VIO SLAPOPOUG
TPOTIoUCG {WwNG — €iTE YIO TIPOCWTILKN XPNON, €LTE yLa gvolkiaon, €iTe WG WBAVIKO OTIiTL
YLlO TIOAAEG YEVEEC. XGPN OTNV KOAOOXEBLAOUEVN SLOPPUOLCT TOU KOL TNV GPLoTn
KOTAOTAON TOU, TO QKIVNTO MPOCPEPEL LEYAAEC SUVOTOTNTEG YL ATOMULKEG LOEEG
Sdlapiwong.
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- Zwei komplett getrennte Wohneinheiten (baulich nicht zusammenlegbar)
- Ca. 76 m? Wohnflache je Wohneinheit

- Einbauktiichen (im Kaufpreis enthalten)

- Tageslichtbader mit Wanne, Dusche und WC

- Echtholzbdden

- Voll unterkellert

- Terrasse/verglaster Balkon

- Carport/Garagenstellplatze am Haus

- Gepflegter Garten

- Ruhige Lage
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentrumsnahen Wohnlage
von Bayreuth. Das Umfeld ist gepragt von gepflegten Wohnhausern und einer
angenehmen, naturnahen Umgebung, wodurch eine hohe Wohnqualitat geboten wird.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie medizinische Einrichtungen sind
schnell erreichbar. Das Klinikum befindet sich in unmittelbarer Nahe, was die Lage
besonders attraktiv macht. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut
- Bushaltestellen in der Nahe bieten regelmaBige Verbindungen in die Innenstadt und
zum Hauptbahnhof. Auch mit dem Auto ist das Stadtzentrum in wenigen Minuten
erreichbar, ebenso die Anschlussstellen an die BundesstraBen und die Autobahn. Dank
der guten Infrastruktur und der ruhigen Lage eignet sich die Immobilie ideal flr
Familien, Berufstatige und alle, die stadtnah und zugleich im Griinen wohnen mdchten.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 171.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962.
Die Energieeffizienzklasse ist F.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921- 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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