Bad WeiBenstadt

ETTTG OIKIOTIKEG HOVAOEG KOVTA OTN Alvn

AplBuoc akivritou: 25093067

TIMH ArOPAS: 589.000 EUR « ETMIQANEIA: ca. 505 m?2 « AQMATIA: 22 « EKTAZH FH3: 1461 m?2
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Evepyeloka dedopeva
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Me o potia

25093067 589.000 EUR

ca. 505 m? 2014
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
NA&bL 252.1kWh/m?a
08.11.2035
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‘ VON POLL

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0921 - 73 04 553

Partner-Shop Bayreuth | Hohenzollemring 73 | 95444 Bayreuth
bayreuth@von-poll.com | www.von-poll.com/bayreuth
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- Udo Stelzel
Immobilienmakler (IHK)
Selbststandiger Immobilienberater

) udo.stelzel@von-poll.com

& 0921-73 01847
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

AUTO TO KOGAOSLOTNPNUEVO TIOAUKATOLKIC, KOTOOKEUGOMEVO TO 1965, SLaBETEL IO
TIPOOEKTIKA OXEOLOOPEVN SLATAEN KOL LG EAKUCTIKNA TOTIOBEGia KOVTA 0T Alvn
WeiBenstadt. O yevvaldédwpog xwpoc dlaBiwong mepinou 524 T.|., KOTAVEUNUEVOCG OE
ETTA SIOPEPIOUTTO, TIPOGPEPEL L TIOIKIA LG SUVATOTATWYV. H GUVOALKH ETILPAVELG TOU
OKLVATOU gival Tiepimou 1.461 T.J. KOl TEPIAGUBAVEL EVAV EUPUXWPEO KATIO UE UTIOOTEYO
KATIOU. TO KTiPLO €XEL CUVTNPNOEL CUVEXWC KOL £XEL EKOUYXPOVIOTEL HEPIKWC. ‘OAa Tal
SLOUEPIOUOTA £XOUV TIC OIKEC TOUG £10060UG KL LoXUOVTO TILOTOTIOINTIKG EEXWPLOTACG
16loktnoiog. Ta 22 SWUATIC eival AEITOUPYLIKA KATAVEUNEVO HETOEU TWV SLAPOPWV
SLOUEPLOUOTWY, TIPOOPEPOVTAC EUEAIKTEG ETILAOYEG BLOPBIWONG VIO OIKOYEVELEG, ATOUO
N Zeuydpla. H BEpuavon TTOPEXETOL OO KEVTPLKO OUCTNUG BEpuavong. ETumAgoy,
UTIGPXEL N SUVATOTNTO OUVHEDNG JE TO TOTIKO SIKTUO TNAEBEPUOVONG, TO OTI0I0
TIPOOWEPEL TIPOOOETN GVECHN KAL LG OUYXPOVN ETILAOYH TIGPOXNG EVEPYELDG. [MpooBeTa
XOPOKTNPLOTIKA TIEPLAGUPBAVOUV SUO EEXWPLOTEC €L0OSOUG. AUTEG eEQ0POAiI{OUV TNV
LOLWTIKOTNTA KAl SLEUKOAUVOUV ThV TIPOCRAoN O0TO HEMOVWHEVA SIOUEPIOUOTO.
Al0TiBevVTOL TPIO YKOPAL KOL OKTW £WC 6EKA ETIUTIAEOV BEOELG OTABPEUONG - HLO
EAKUOTIKNA TIPOCYOPA& TOCO YIO TOUG KATOIKOUC 000 KOL VIO TOUG ETILOKETTEC. O
TIAOKOOTPWTOC SPOUOC EEACPAAILEL EUKOAN TIPOCROICN OTOUG XWPOUC oTGBEUONC,
OKOMN KOl OTAV gival yeudTol. To HeyGAO OKivNTO SLOKPIVETAL LIOLGITEPO VIO TOV
KOAOSLOTNPNUEVO KNTIO TOU. To TIOPOKEILEVO UTIOOTEYO KNTIOU €iVaL LOOVIKO VIO TNV
OTIOONKeEUON €PYOAEIWV KNTIOUPLKAG I WG OTEYOOPEVOC EEWTEPLIKOC XWPOC
KaBLoTIKoU. To KoTampaolvo EPIBAAAOV Kal N eyyUTNTA KE TN Aivn TIPOCPEPOUV
TIOAUGIPLOPEG EUKOALPIEG VAW UXNC KOL TIPOOKAAOUV TOUG KOTOIKOUC VO OTOAQUGOUV
MEYGAOUG TEPUTATOUCG KOl GBANTIKEG SpaoTNPELOTNTEG. H ToToBEGia TOU aKLvATOU givail
nouxn Kat o€ BOALKN ToToBeCia. ENMOPIKA KEVTPO, OXOAEIR, VNTIIOYWYEIQ KOl LOTPLKEG
EYKATOOTAOELG BPIOKOVTAL OE KOVTLVH OTMOOTAON, KABLOTWVTIOC TO EAKUGCTIKO KAl VLG
MOKPOXPOVIOUC KATOIKOUG. ZUVOALKG, QUTO TO TIOAUKOTOLKIO TIGPOUCLAZETOL WG EVO
KOAOSLATNPNHEVO OKIVNTO UE OTIROPI KATOOKEUN KOL EUEALKTEG ETILAOYEC XPNONG.
Elval 16aviKO yLa IOLOKTNTEG TIOU EKTLLOUV TOUG EUPUXWPOUG XWPOUG SLaBiwong Kot Tig
KOAEG OCUYKOLVWVIOKEG OUVOEDELG, KABWG KOL YO ETIEVOUTEG TIOU avadnNTouV €Va
EUEALKTO KTiPLO KATOKIWY WG HOKPOTIPOOECHN ETEVOUDT.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- Abgeschlossenheitsbescheinigung fir alle Wohnungen
- Sieben Wohneinheiten, teilweise saniert

- 3 Garagen, 8-10 Stellplatze

- groBer Garten mit Gartenhaus

- zwei Hauseingange

- alle Wohnungen abgeschlossen

- Seendhe

- Anschlussmdglichkeit an das Nahwarmenetz
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Bad WeiBenstadt hat ca. 3.000 Einwohner und gehdrt zum Landkreis Wunsiedel. Der
Ort erstreckt sich entlang des WeiBenstadter Sees und liegt im Fichtelgebirge, der
Wohlfuhlregion in Nordbayern. Er bietet zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten,
Nahversorger, Arzte, eine Apotheke, einen Kindergarten, eine Grundschule und
gastronomische Betriebe. Die Geschafte und Einrichtungen sind alle fuBlaufig
erreichbar. Der See ist ca. 100 Meter und die Therme Siebenquell rund 1.500 Meter
entfernt.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 8.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 252.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921-73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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