Weiden in der Oberpfalz

AlwpoPn KOTOKIO 08 EAKUCTIKN KOTOIKNMEVN TIEPLOXN
oto Weiden

AplBuoc akivritou: 25093075

TIMH ArOPAS: 399.000 EUR « EMIQOANEIA: ca.190 m2 « AQMATIA:10 « EKTAZH FH3: 720 m?
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Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

2 XE0L0 KOTOWYEWYV

Mo TTpwTn EVTUTIWON
N\ETTTOUEPELEG TWV AVECEWYV
OAa ylwa tnv tomnobeoio
AAAEG TIANPOPOPIEC

2UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG
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Me o potia

25093075 399.000 EUR

ca. 190 m? Kauferprovision

10 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

6 Kaufpreises
ca. 100 m?

2

1971 Bepavta, MmaAKovL
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Evepyelaka dedopeva

NadL BEDARF
02.06.2035
309.1 kWh/m?a
H
1971
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To akivnto

‘ VON POLL

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0921 - 73 04 553

Partner-Shop Bayreuth | Hohenzollemring 73 | 95444 Bayreuth
bayreuth@von-poll.com | www.von-poll.com/bayreuth
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www.von-poll.com
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To akivnto

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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To akivnto

’ VON POLL

o)

b Erwin Eberhardt

Immobilienmakler (IHK),
Selbststandiger Immobilienberater

) erwin.eberhardt@von-poll.com

& 0921-7301848
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

XTiopevn 1o 1971, autni N SlwpoPn KOTOLKIO BPIOKETAL 0€ MO BLAiTEPA TIEPLLATNTN KOl
NOUXN KATOIKNUEVN TIEPLOXH TNG GVEEGPTNTNG TTIOANG Weiden oTnv TiEpLoxn Tou Avw
MaAotivaTtou. H yupw TepLlox XapoKTNEIZETOL OTIO KOGAOSIOTNPNUEVT OTITL, LG
EUXAPLOTN YELTOVLA KOL EEQLPETIKEC CUVOEDELC UE TIC OOTIKEG UTIOSONEG. AUTO KOOLOTA
TO OKivNTO KATGAANAO YO OLKOYEVELEG, EMEVOUTEG I VIO TIOAUYEVEQKEC SLOUOVEG. TO
LOOYELO KOl 0 ETIAVW OPOYPOC TEPIAAUPBAVOUV dUO EVIEAWC EEXWPLOTA SLANEPICUAT],
TO KOBEVQ e Tepimou 95 T.U. xwpou dlapiwong. Ot KOTOWYELG KAl TwV dUo
SLOMEPLOUGTWYV EIVOL TIPOKTIKEG OGAAG EUPUXWPEG. TO KEVIPIKO OTOLXElO KOBEVOQ €ival
TO EKTETOPEVO CAAOVL KOL N TPOTELOPLO, TO OTIOIO EMWPEAOUVTAL ATIO GPOOVO PUOLKO
PWG HEOW PEYOAWY TIOPCOUPWY, SNUIOUPYWVTACG IO AVETN ATHOCPALPO dlapiwonc.
Ao £6W, KABWC KAl OTIO TO KUPIWEG UTIVOSWHATLO, UTIAPXEL TIPOCROON OTO OKETAIOTO
XOYLATL, TO OTIOIO TIPOCPEPEL EVO EUXAPLOTO UTIGIBPLO KaTa@UYLo. ETTAEOY, utdpXouV
U0 TALOLKE UTIVOSWUGTIO 0€ KABE OPOPO - LOOVIKA YLO OIKOYEVELEG, ETILOKETITEG N WG
EUEALKTOL XWPOL YLO YPOPEIO 1 XOUTIL. H KouZiva TIPOCPEPEL ETTAPKN XWPO YO UL
EVTOLYLOMEVN KoUuZiva KAl Lo Hkpr) TpaTmelapia. Mwa amnodnkn, eéva WC eTILOKETTTWV
KOl EVO JUTIOVLIO E UITAVIEPT KOL VTOUG OAOKANPWVOUV TIG GVECELG KAOE
SlouEPIoUOTOC. TO EUPUXWPO KOl KOAOSIOTNPNMUEVO KALOKOOTAOLO TIOPEXEL TIPOGRAON
TOO00 OTO UTIOYELO OGO KOL 0TN 0OPiTA. TO UTIOYELO TIPOCPEPEL LA TIOKIAIS XpHoEWV:
EKTOC OTIO EVO SWHATLIO YLIO XOUTIL, UTIAPXEL EVA SWHATLO TIAUVTNPIWYV KoL
OTEYVWTNPIWY, U0 ETUTTAEOV GTIOONKEUTIKOL XWPEOL, £Va AEBNTOCTACLO KOL LG
Eexwplotn 6e€apevr metpeaiou. AUTO KGBLOTA TO UTIOYELO LOGVLIKO VIO 0pYAVWonN KOl
TIOPEXEL APOOVO ETUMAEOV ATMOBNKEUTIKO XWPO. H copita 81aBETel NdN £va PEYAGAO
TIAQTVO TIAPAOUPO KOL TIPOOYPEPEL CNUOVTIKEG SUVATOTNTEG £TEKTAONG. AOYW TOU
YEVVOLOOWPOU XWPEOU KOL TOU UTIGPXOVTOC SOMIKOU TIAGLOIOU, €IVl avVOoLXTO £Va eUPU
(PACUC SUVATOTATWY - OTIO HETOTPOTIN O€ ETUMAEOV XWPO dLaBlwaong I o€ SIOUEPLOUD
OTOUVTIO £WC EEXWPLOTH HOVASQ, EQOCOV TTANPOUVTOL Ol OLKOSOULKOL KaVOVIGHOoi. To
okivnto, Tepimou 720 T.W., EVIUTIWOLALZEL e TNV NOUXN GAAG KEVTPLKI TOU TOTIOBEGIAL.
O KOAOBLATNPNHEVOC KNTIOG TIPOOKOAEL VIO XOAGPWON KOL TIPOCPEPEL APOBOVO XWPO
Yyl §paoTnPLOTNTEG GVAYUXAG N €PYC KNTTIOUPIKAG. ‘Eva SIMAO yKapdd OAOKANPWVEL
TNV EAKUOTLIKN TIPOOPOPA KAL TIOPEXEL AVETO XWPO 0TA&OPeUoNnG. H CUVOALKN
KOTOLKNOLN KOL WPEALUN ETILPAVELD gival Tiepimou 290 T.u. H dlwpo@n KATOKIx
BEPUAIVETOL OTIO £V OELOTILOTO CUCTNUO KEVTPLKNG BEPPAVONG HE TIETPEAQLD. XApPN
OTNV OTIROPH KOTOOKEUN KAL TOV YEVVOLOOWPO XWPO TNG, N KOTOLKIO TIPOCPEPEL |La
L6AVIKA BAON VIO HEUOVWUEVD €PYO EKOUYXPOVIOUOU Kol oXESLAOMOU. o
TIEPLOCOTEPEC TIANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE WE TOV K. Erwin Eberhardt, aveE&ptnto
Ktnuatopeoitn otnv VON POLL IMMOBILIEN Bayreuth, tTnAepwVvikd oto +49 92173 01
848 1 neow email otn dleubuvaon erwin.eberhardt@von-poll.com.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Aufteilung der Immobilie:

Erdgeschoss und Obergeschoss:

* groBzlgiges Wohn-/Esszimmer

* Elternzimmer

* zwei Kinderzimmer

* Kuche

* Abstellraum

* Badezimmer mit Badewanne & Dusche

* Gaste-WC

Kellergeschoss:

* Hobbyraum

* Wasch-/Trockenraum

* zwei Kellerraume

* Heizungsraum

* Tankraum

Dachgeschoss:

* Platz fur Ausbau- und Erweiterungsideen

Ausstattung:

* Doppelgarage

* Gartenbereich in ruhiger Lage

* Ol-Zentralheizung

Fur weitere Details kontaktieren Sie bitte Herrn Erwin Eberhardt, selbststandiger
Immobilienmakler bei VON POLL IMMOBILIEN Bayreuth, telefonisch unter 092173 01
848 oder per E-Mail unter erwin.eberhardt@von-poll.com.
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Die Uber 42.000 Einwohner zahlende Stadt Weiden liegt im gleichnamigen
Regierungsbezirk in der Oberpfalz. Sie bietet alle hotwendigen Einkaufsmaoglichkeiten
fur den taglichen Bedarf sowie eine gute arztliche Versorgung, Kindergarten und
Schulen. Durch die gute Anbindung an die Autobahn A93 ist die Stadt Regensburg in
etwa einer Stunde zu erreichen.

Die Region bietet mit der Weidener Thermenwelt, zwei Freibadern und der Oberpfalzer
Radl-Welt zahlreiche Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten. Fir Ausflliige durch den
Oberpfalzer Wald laden zahlreiche Gasthauser und urige Zoiglstuben dazu ein, die
Wander- und Radwege sowie die Erlebniswelten der Oberpfalzer Radl-Welt ausgiebig
Zu nutzen.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 309.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprufen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921-73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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