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APXITEKTOVIKO 2TUTL 0€ XWPLOTA ETtineda 0to XOAp-
2 ETIEVOEV

ApLBuoc akivritou: 25095038

TIMH ArOPAZ: 539.000 EUR « ETMIQANEIA: ca. 135 m2 « AQMATIA: 4 « EKTAZH MHZ: 1653 m?
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Me o potia

25095038 539.000 EUR

ca. 135 m? AVEEGPTNTN

AilppiyTn oTEYN [LOVOKOITOLKIO!

4 Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

3 des beurkundeten
Kaufpreises

2 2020

1978 2TEPED

1 x Fkopal
ca. 34 m?

Bepdvta, TZaKL,
EvtowxiZopevn
Koudiva
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Evepyelaka dedopeva

Ymodamedia VERBRAUCH
O¢puavon
N&BL 178.7 kWh/m?a
04.11.2035
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Katoyn

Garten

Keller

Heizung Wohnen

Kiiche
Keller Windfang
Vorrat
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Erdgeschoss
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

KoAwg npbate o€ QUTA TNV EAKUCTIKA EUKALPIO VO OTIOKTACETE IO EUPUXWEN
OVOKQOTOIKIO 0 U0 TUTIESC, XTIOUEVN TO 1979, e LOVOASLIKI XWPOTOEIKA AvTIAnYN
KOl TIOAUGIPLOPES SUVATOTNTEC VIO OTOULIKO OXESLAONO. AUTH N AveEGPTNTN
HMOVOKOTOLKia TIpoo@Epel Tiepimou 135 T.U. xwpou dlapiwong Kal BpioKeTal g Eva
eEALPETIKA HEYAAO OIKOTIESO TIEPITIOU 1.653 T.|. - £Vl OTIGVIO PEYEDOC TIOU IKAVOTIOLEL
TIOAAEG aTALTAOELC. H TIpooeyUEVN SLAPPUBULON VAL QUECWE EPPAVNG KE TNV €i0060
oTo oTitl. O oXebLOOPOG o€ HUO ETIMEST dNLOUPYEL SLOPOPETIKA ETUTEDA,
ETUTPETOVTOG LG OPUOVIKN LETAROON HETAEU TWV ETIHEPOUC XWPWYV dlafiwong Kai
KGVOVTOCG TNV eUMELpia SlaBiwong dlaitepa cUVAPTIOOTIKN. H KapdLd Tou OTILTIoU €ival
0 EUPUXWPOC XWPOC KABLOTIKOU KOl TPaTEapiag UE ECWTEPLIKO TLOKL, TO OTIOi0
TIANUMUPIZEL UE PUOLKO WG OTIO PHEYGAQ TIOPAOUPO KOL TIPOCPEPEL OPOPPN BEQ OTOV
EKTETOUEVO KATIO. O avOLXTOG OXESLOOUOG ETUTPETEL TNV EUEALKTN XPHON KOl
eEQ0POAIZEL HLO EUXAPLOTN CTHOOPALPO OTIOLAOATIOTE OTLYUA TNG NUEPOG. Ta TECOEPD
SWHATLO TOU OTILTIOU TIPOCYEPOUV APOOVO XWPO YO ATOUIKN dlapiwon. Tpia
UTIVOSWHATLO e KOAEG OVOAOYIEC EiVaL LOAVIKG VIO OLKOYEVELEG, {EUYAPLO TIOU
XPELAZOVTAL ETUTIAEOV XWPEO ) GKOPG KOL VIO 000UC oUVOUAZoUV dLafiwaon Kai
gpyooia. O\ TO SWHATLO £ivail AEITOUPYIKG SIOPPUOULOPEVD KAl ETIWPEAOUVTAL ATIO
&PBOVO PUOIKO PWC. To UITAVIO €ivalL ETIIONG YEVVALOOWPO KAL HOVTEPVO EEOTIALOUEVO.
H eVOWHOTWPEVN EVOOOATESLO BEPUOVON EEQCPOAAILEL AVETEC BEPLOKPOOIEC OE
OAOUC TOUG XWpPouc dlaBiwong Kol cUPBAAAEL OE £Va eUXAPLOTO TIEPIBAAAOV
dloBiwong. To OTITL £€XEL UTIOOTEL CUVEXH CUVTHAPNON KOl BploKeTal og &PLoTN
KoTdotaon. Ta eEapTAMOTO Kol 0 €EOTALOMOC £iVal TUTIKG VIO TO £€TOC KOTAOKEUNG KAl
TIOPEYOUV TN BACN YLA TNV ETUMAWON CUMPWVA HE TIC SIKEC OO TIPOTIUACELG.
MPOKTIKEC EVTOLXIOMEVEG HOVASEG KOL BATIESQ UTIAPYXOUV 0€ OAQ Ta SwuaTo. H
KOUZiva OUVOEETAL QUECT [E TNV TPOTIELOPIO KOL TIPOOYPEPEL APOOVO XWPO YL
oUYXPOVEG OUOKEUEG. Eva 1BLAITEPO XAPOKTNPLOTIKO ELVAL TO EVTIUTIWOLOKO PEYEDBOQG
TOoUu oKlvATOoU. Mg gpadov nepimou 1.653 T.|., TO OLKOTIESO TIPOCPEPEL UL TIOLKIALG
SUVOTOTNTWYV - €ITE VIO SPACTNPLOTNTEG AVAWUYNG OTN QUOT, dSNULoUPYia TIAPTEPLWY,
€(T€ Y10 OXEBLOONO TIALOIKWY XOPWYV. YTIAPXEL APOOVOC XWPOG VIO TIG SIKEG OOG LOEEG
KoL €pya. O SUTAOG TIPOCAVOTOALGHOG TOU KATIOU TIPOCPEPEL TIOAAEG WPEG
NALOQAVELOG KOL OOG TIPOOKOAEL VO XOACGPWOETE 0€ EEWTEPIKOUG XWPOUG. To OTITL
TEPINQUPBAVEL ETIONC YEVVOALOOWPO ATIOONKEUTIKO XWPO OTO UTIOYELD, KOBWC KaiL
EEXWPLOTO XWPO VIO TTAUVTHPLO POUXWYV KAL OTEYVWTHPL0. H AoUXN OKIOTIKN
TOTIOOECIA TIPOCPEPEL IBLWTIKOTNTA, EVW TIOPAAANAC €ival KOAG OUVOESEUEVN E TO
MEOO HOIKNG LETAPOPACG KOL TIC BACIKEG TIOPOXEC. AUTO TO OTIITL 0€ dUO eTiMeda
OUVOUAZEL TO TIAEOVEKTHOTA EVOC EUPUXWPOU, TIPOCEKTIKA OXESLOCHEVOU XWPOU
dloBiwong Pe £va EVIUTIWOLOKO OLKOTIESD, TIPOCPEPOVTAC IO OTIAVIO EUKOLPIG O€
QUTAV TNV OLKIOTIKA TEPLoXN. Agite POVOL 0OC TIG TOAUAPLOUEC SUVOTOTNTEG TIOU
TIPOOPEPEL QUTH N LOVOKOTOLKIO KOTG TN SIAPKELD UGG TIPOCWTILKAG €TIOKEWNC.
AVUTIOLOVOUE VO OTIGVTACOUE OTO EPWTHHATS 0oc!
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Buchholz in der Nordheide besticht durch seine stabile Bevolkerungsstruktur und eine
besonders familienfreundliche Atmosphare, die Sicherheit und Lebensqualitat
harmonisch vereint. Die Nahe zur Metropole Hamburg, verbunden mit exzellenten
Verkehrsanbindungen, schafft eine ideale Balance zwischen urbanem Komfort und
naturnahem Wohnen. Die hochwertige Infrastruktur in den Bereichen Bildung,
Gesundheit und Nahversorgung macht die Stadt zu einem begehrten Wohnort fir
anspruchsvolle Familien, die Wert auf eine nachhaltige und wertstabile Investition
legen.

In dieser einladenden Umgebung finden Familien ein vielfaltiges Freizeitangebot, das
aktive Erholung und gemeinschaftliches Miteinander férdert. Sportliche Aktivitaten sind
in unmittelbarer Nahe moglich, etwa auf dem Bolzplatz am Tostedter Weg oder beim
Streetbasket, die in nur vier Minuten zu FuB erreichbar sind. Flr entspannte Stunden
im Grunen laden der Schmetterlingspark sowie der Richardt-Heuer-Park, jeweils in
etwa zwolf bis vierzehn Minuten zu FuB erreichbar, zum Verweilen und Spielen ein.
Kinder finden zudem zahlreiche Spielplatze in fuBlaufiger Entfernung, die zum
gemeinsamen Entdecken und Toben einladen.

Die Bildungslandschaft vor Ort Uberzeugt mit einer Vielzahl an Kindergarten, wie dem
Kindergarten Am Schoolsolt, der nur sechs Minuten zu FuB entfernt liegt, sowie der
Muihlenschule Holm-Seppensen, die in rund 18 Minuten erreichbar ist. Erganzt wird das
Angebot durch spezialisierte Einrichtungen wie die Cicelys Ballettschule, die kreative
und sportliche Forderung ermdoglicht. Fiir das Wohlbefinden der ganzen Familie sorgen
nahegelegene Arzte und Apotheken, darunter psychotherapeutische Praxen und
Zahnarzte, die in einem Umkreis von acht bis 18 Minuten zu FuB erreichbar sind. Die
Muhlen-Apotheke ist ebenfalls nur etwa 14 Minuten entfernt und garantiert schnelle
Versorgung.

Auch kulinarisch bietet die Umgebung ein abwechslungsreiches Angebot: Vom
gemutlichen Café Honigmond bis hin zu erstklassigen Restaurants wie Halong Bay und
Galloway, die alle in einem Umkreis von zehn bis zwdlf Minuten zu FuB liegen, finden
Familien hier Orte fur genussvolle Momente und geselliges Beisammensein. Flr den
taglichen Bedarf stehen gut erreichbare Supermarkte wie REWE und Penny zur
Verfligung, die in etwa 13 bis 15 Minuten zu FuB erreichbar sind.

Die ausgezeichnete Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr, mit Bushaltestellen wie
Holm-Seppensen, Tostedter Weg in nur sechs Minuten FuBweg und dem Bahnhof
Holm-Seppensen in 15 Minuten, ermdglicht eine stressfreie Mobilitat fir die ganze
Familie. So sind Schule, Freizeit und Beruf optimal miteinander vereinbar.




Diese Lage in Buchholz in der Nordheide bietet Familien eine harmonische
Kombination aus Sicherheit, erstklassiger Infrastruktur und vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten — ein Ort, an dem Kinder unbeschwert aufwachsen und Eltern
eine nachhaltige Zukunft gestalten konnen.

Durch die Autobahnen A1 und A7 oder die Bus- und Bahnverbindungen hat man eine
sehr gute Anbindung an die Stadte Hamburg, Hannover, Bremen und Luneburg.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.11.2035.

Endenergieverbrauch betragt 178.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrdger der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.
Die Energieeffizienzklasse ist F.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Andrea Syring

Neue StraBe 16, 21244 Buchholz
Tel.: +49 4181 -99 849 0
E-Mail: nordheide@von-poll.com
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