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TIMH ArOPAS: 2.100.000 EUR « ETMIQANEIA: ca. 250 m2 « AQMATIA: 10 « EKTAZH HZ: 1959 m?
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

‘Evag @opduc 6pOoG 06nyel 0TO EUPUXWPO OKIVNTO, EYYUWVTOC IOLWTIKOTNTO O LA
TOTOOECIa PIAIKNA TIPOC TNV OLKOYEVELA. EVOC YEVVALOOWPOC, TANPWGE TIEPLPPAYUEVOC
KATIOG UE OMOP PO WPLHUO SEVTPO OVOIYETOL OTA VOTIOOUTIKA KA, |E TG OOP PO
SLOMOPPWHEVA TIOPTEPLS, TN YPOPLKH SIOGKOOUNTIKA ALV KoL TIG OPKETEG BEPAVTEC,
OOC TIPOOKOAEL VO GTIOAQUOETE TA BPAdLa I} TG ZABRATOKUPLOKO OE LG XA PR
OTHOO@aLPa. Eva YKApPGL, £VO OTEYAOTPO QUTOKLVITOU KOl ETUTAEOV BECELG
OTAOPEUONC TIAPEXOUV GIVETO XWPO OTABUEUONG oTeuBeiag oTo oTitl. To akivnTo
OTIOTEAELTOL GTIO LG TANPWC GVOKGLVIOUEVN OPXLITEKTOVIKG OXESLACHEVN KATOLKION TOU
1979 pe o Slwpo@n EMEKTOON TIOU XTioTNKE To 2006. EKTETAUEVEC OVAKOLVIOELS KAl
EKOUYYPOVLIoWOL TipaypaToTor)®nkayv 1o 2018 kot 1o 2022. AuTeg EplEAGUBAVAY TNV
avoKaivion TNg HOVWOoNG TNG OTEYNG, TWV TIPOCOYEWY, TNG OTEYAVOTIOINONG TWV
TOlYXWV TOU UTIOYEIOU, TWV TIGPOBUPWY, TOU NAEKTPLKOU CUCTAUOTOG KOL TWV QPPECTIWV
omootpayylong. Eva cuotnua BEppavong aepiou pe NALOKG BEPUIKS KOl
PWTOROATOIKA TIAVEA, KABWG KOL OAG TO 6ATIESQ, OL TIOPTEG, TO UMAVLA KOl N Kouldiva,
QVTIKOTAOTAONKAV €TiONG HE UALKG UPNANRG TTIOLOTNTOG KOL GVOBOBioTNKAY oTa
oUYXPOVa TIPOTUTIO. TO ATMOTEAECHUA EiVAL EVA KOPWO, BLWOLUO KOl LoVadIKO oTtitl. O
XWPOC EL00B0U EVTUTIWOLALZEL UE EVO PINOEEVO (POUAYLE TIOU SLOOETEL EVTIOLXIOMEVN
VTOUAQTIO, TOUCGAETO ETILOKETITWY KOL TIPOCBOCH OE L0 UTIEPOX N COUITA ETILOKETITWY,
TO BoNnNONTIKO SWHATLO KOL TO UTIOYELD. MEPA ATO IO HEYGAN CUPOMEVN YUGALVN
TIOPTA, TO OOAOVL EEBITTAWVETAL [E EVTUTIWOLOKA UPN 0pOPNG £WC Kal Ttepimou 6
METPO. AUTOC O XWPOG oUVOUALZeL GPoya TO KOPWO KOBIOTIKO E TO HOYEIPEUD KOl TNV
Tpanelapia - Ol TPELC XWPOL 0€ XWPLOTA TIMESO TIPOCdiSoUV 0€ KGBE SWUATIO TN &IKN
TOU HOVOBIKN yonTeia Kal xapoKThpa. H unAng molotntag eviollopevn kouliva
SLOBETEL KOBAPEG YPOUUES, EVA HEYGAO KEVTIPIKO VNOi, A@Bovn eTYAVELD £PYOOIOG,
KoBiopaTa, cuokeueg UPNANG TIOLOTNTOG KAl €vav €EuTvo amoppogntipa. O
EUPUXWPOC XWPOCG KOOLOTIKOU Kal Tpamelopiog dlaBETel MapaBupa oo To SATESO
MEXPL TNV 0po®n, T¢AKL agpiou UPNANG TIOLOTNTAG, OEQ OTOV KATIO KOL TIPOCRacn otnV
KUPLO BEPAVTA, N OTIOIG TIPOCPEPEL EVAV OTEYOOUEVO XWPO HE EVOWHUOTWHEVEG
oumpeAeq. H EeXwPLOTH KUPLO COUITO EQATITETAL TOU LOOYELOU. AUTOG O XWPOG
EVTUTIWOLALEL UE £V YKOPVTAPOUTIO KOL LS UPNARG TIOLOTNTOG EVIOLXLOMEVN
VTOUAGTIO, £VA PEYAAO UTIVOSWHATLO e TIPOOROON 0Tn BEPAVTA, VA EAKUCTIKA
€EOTMALOMEVO TTANPEC MTIAVLO HE SUTAN KOUTIVA VIOUC WIANG BPOXNC KAl [Lat GAAN
BepAvTa SITA G 0TN CAOUVA KATIOU. ATIO TNV TPATELOPIN, ULO OVTEPVA EUALVN OKGAQ
odényel otov TGV 0poYo. EdW Ba Bpeite Lo KEVTPIKA BIBALOBAKN, £Va GVETO
UTIVOSWHATLO PE KEKALMEVEC OPOPEC KOL LOLWTIKO UTTAVIO E VTOUG. Eva GAANO QWTELVO
SWMATIO OvoiyeL 0€ IO TAPATOO e OLOP®N BEQ 0TOV KATIO. MLa EEXWPLOTH EEWTEPLKN
OKGAQ TIPOCPEPEL TN SUVATOTNTA PETOTPOTING QUTWY TWV SWUCTIWYV O [0 GUTOVOUN
oouiTa - €iTe yla ypa@EiO OTO OTITL, VIO HEYOAUTEPC TIAGLSLA 1] VIO TIOTTIOUSEC Kail
ylayladeg. AANAG 0 EUEALKTOC XWPOC dlapiwong 6ev TEAELWVEL EKEL - TO UTIOYELO
Sl0BETEL BUO AVETO BIOKOCUNMEVD SWHUATIO PE HEYAAT TIAPGOUPT, KAAOPLPEP KOL




TIOPKE HATESO, KABWC KAL £VO LOVTEPVO VTIOUG. ETUMAE0V SWUATIO OTO UTIOVELO
TIOPEYOUV OTIOONKEUTIKO XWPO KOL 0TEYALOUV TIC GUYXPOVEC UTINPECIEC TOU KTLpiou.
‘Eva yURVOOTHPLO PE KALUOTIONO BPIOKETOL OE €Val OTIO TO CUMTIAY TOURALVG
BoNONTIKA KTipLA - EKTETAPEVEG EKOUYXPOVIOMOL TIPOYHATOTOONKAV £TioNG €6W TO
2023. AuTO 10 UPNANAC TTIOLOTNTOCG OLKIOTIKO CUYKPOTNUA, UE TIC KABAPEC YPOUMEG, TIG
EUPUXWPEG SLATAEELG, TOUG PWTELVOUC XWPOUC KOL TOV LELWTLKO KATIO, Ba 0aiq
evbouoldoel, ELOIKA OV EKTIMGTE TNV TIOLOTNTA, TN PLWOLUOTNTO KOL TOV EKAETTTUCHUEVO
oXedloono. H uttdpyxouca SUVOTOTNTA £VOG EEXWPLOTOU XWPOoU dlafiwong Koot
CUTO TO OKiVNTO LOLAITEPO EAKUCTIKO YIO HEYOAUTEPEG OLKOYEVELEG, dloBiwon
TIOAAGTIAWYV YEVEWYV I ZEUYAPLO LE EEALPETIKEG AVAYKEG dLaBiwong. Oa VIWOETE OaV
OTO OTITL 00¢ €6W — 6eiTE MOVOL OOC QUTO TO ELOUAALGKO OLKOYEVELOKO KOTOPUYLO KT
TN SLAPKELD MLOC TIPOOWTIKAC eTtiokeync!
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A\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

* Gasheizung (2018)
* Solar- und Photovoltaikanlage / Solar- und Speicherkollektorflache

* Dreifachverglaste Fenster, innen Holz und auBen Aluminium (2018)

* Fenster mit integrierter Beschattung oder Jalousien (2006/2018)

* Echtholz-Parkett und groBformatiger Feinsteinzeugboden (2018)

* FuBbodenheizung auf den Hauptwohnebenen

* Gaskamin mit Fernbedienung (2018)

* Einbaukliche mit Kiichenblock und Markengeraten (2018)

* Diverse maBangefertigte Einbauten (u.a. Nolte) und Designerleuchten
* Terrassen mit hochwertigem Bodenbelag sowie teilweise Bangkirai

* Sauna- und Fitness-Haus

* Neue Entwésserungs- und Uberlaufschichte mit Alarmfunktion (2022)
* GroBe Garage und Carport sowie AuBenstellplatze
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Das im idyllischen Alstertal gelegene Sasel befindet sich im griinen Nord-Osten
Hamburgs und gehdrt zu den begehrten Wohngebieten der Hansestadt. Das Umfeld
der Immobilie wird gepragt von gepflegten Einfamilienhdusern und schén angelegten
Garten.

Dieser kinderfreundliche Stadtteil Uberzeugt mit seinen vielen Griinflachen, der Nahe
zum Alsterlauf und einer guten Bus- und Bahnverbindung in die Hamburger Innenstadt.
Diese erreichen Sie mit dem PKW in ca. 25 Minuten.

Der Saseler Markt bietet eine breite Auswahl an Einkaufsméglichkeiten, Arzten und
Dienstleistern. Zusatzlich findet hier zweimal woéchentlich der beliebte Wochenmarkt
statt. Alle weiteren Wiinsche kann man sich in dem exklusiven Alstertal-
Einkaufszentrum erflllen, das nur wenige Minuten entfernt liegt.

Samtliche Schulformen sowie zahlreiche Kindergarten und Kindertagesstatten sind in
unmittelbarer Umgebung vorhanden. Tennisclub, Reit- und Sportvereine sowie
Musikschulen bieten hier optimale Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung und machen
das tagliche Leben in diesem Stadtteil abwechslungsreich und vielfaltig.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.3.2030.

Endenergiebedarf betragt 36.03 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Sandra Husemann

Poppenbutteler Weg 191a, 22399 Hamburg
Tel.: +4940-533273590
E-Mail: hamburg.alstertal@von-poll.com
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