Lineburg
Anlageobjekt mit Perspektive - Vermietete 2-Zimmer
Eigentumswohnung

Objektnummer: 25105033

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 135.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 55.9 m? « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25105033
ca.55.9m?
2

1

1

1978

135.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision 3,00
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fern Verbrauchsausweis
117 kWh/m?3a
20.04.2028
D
Fernwarme
1978
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
e

Py

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T +49 (0)4131 - 70 74 92 0

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Grundrisse

Erdgeschoss
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Ein erster Eindruck

Diese vermietete Erdgeschosswohnung mit ca. 56 m? Wohnflache bietet eine
interessante Gelegenheit fur Kapitalanleger, die ein Uberschaubares Investment im
Bestand suchen.

Die 2-Zimmer-Wohnung verfligt Gber einen eigenen Eingang und vermittelt dadurch
ein angenehmes MaB an Privatsphare. Ein praktischer Windfang mit Einbauschrank
bietet Platz fir die Garderobe und sorgt fiir einen funktionalen Eingangsbereich. Der
Wohnbereich mit Zugang zur Uberdachten Terrasse ermdglicht einen direkten Bezug
ins Freie, erganzt durch die Mdglichkeit zur Gartennutzung.

Die Kiiche ist mit einer Einbauktliche ausgestattet. Das Tageslicht-Duschbad verfligt
Uber ein Fenster sowie einen Anschluss flir eine Waschmaschine. Ein separater
Kellerraum bietet zusatzliche Abstellflache.

Die Wohnung befindet sich in einem einfachen Zustand und ist zuverlassig vermietet.
Die aktuellen Nettokaltmieteinnahmen betragen EUR 5.160,00 p.a. Ein solides
Bestandsobjekt fur Anleger, die eine kompakte und vermietete Immobilie mit klar
kalkulierbaren Einnahmen suchen.
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Ausstattung und Details

- ca. 56 m? Wohnflache

- vermietet

- 2 Zimmer

- eigener Eingang

- Uberdachte Terrasse mit Gartennutzung

- Einbauktiche

- Duschbad mit Fenster und Waschmaschinenanschluss
- Windfang mit Einbauschrank

- Kellerraum

- Nettokaltmiete p.a.: EUR 5.160,00
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Alles zum Standort

Der LiUneburger Stadtteil Kaltenmoor liegt im Osten der Hansestadt und verfugt Gber
eine sehr gute Infrastruktur mit kurzen Wegen zu allen Einrichtungen des taglichen
Bedarfs. Einkaufsmdglichkeiten, Supermarkte, Bickereien, Apotheken, Arzte sowie
weitere Dienstleister befinden sich direkt im Stadtteil oder in unmittelbarer Nahe und
sind bequem erreichbar.

Mehrere Kindergarten, Schulen sowie Sport- und Freizeitangebote machen Kaltenmoor
zu einem funktional gut ausgestatteten Wohnstandort. Grinflachen, Spielplatze und
nahegelegene Naherholungsbereiche bieten Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung im
Freien.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Mehrere Buslinien
verbinden den Stadtteil regelmaBig mit der Lineburger Innenstadt, dem Bahnhof sowie
den umliegenden Stadtteilen. Auch mit dem Auto ist das Zentrum der historischen
Altstadt in wenigen Minuten erreichbar. Uber die nahegelegenen BundesstraBen
bestehen zudem gute Verbindungen in Richtung Hamburg und in das Umland.

Kaltenmoor bietet damit eine gut angebundene Wohnlage mit umfassender
Nahversorgung innerhalb der attraktiven Universitats- und Hansestadt Lineburg.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Marco Heilenmann

StresemannstraBe 7, 21335 Luneburg
Tel.: +49 4131-7074 92 0
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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