Potsdam — GroB Glienicke

[TARpw¢ e€otAlopevn Biha Bauhaus o€ eva
YONTEUTIKO TOTIIO 6QCO0UC KOl AluvNng — Tioiva, NALOKO
ntavel, T¢aki, SIEMATIC, cuotnuo cuvoyepUou Kail
TTOAANG GAAO

ApLBLOC akivijtou: 25109013

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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TIMH ArOPAS: 2.250.000 EUR « ETMIQANEIA: ca. 360.05 m?2 « AQMATIA: 6 « EKTAZH FH3: 1657 m?
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Me o potia

25109013

ca. 360.05 m?
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2 x EEwTteplkog
XWpPOog oTdOueuong,
2 X T'kap&l

2.250.000 EUR
Bila

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2TEPED
ca. 116 m?

Bepavta, WC
ETILOKETTTWY, Moiva,
TZAKL,
Evtowxidopevn
KouZiva, MmoAKovL
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Evepyelaka dedopeva

Ymodamedia BEDARF
O¢puavon
Agplo 99.72 kWh/m?a
12.05.2035
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Mia TTpwTn evTUTIWON

DOwALlOoUEVN 0 €Va ELGUAALOKO TOTIO [Ee 6A0N KAl AlUVER, KOVTA 0TNV TIPWIEUOUCT
™ng Mepuaviag, to BepoAivo, BpiokeTal autn n kour Bila Bauhaus o€ oTIA eABETIKOU
MLVILOALOMOU. XTiopevVn To 2001 pe oTiBapEG HeEBOOOUCG KOTAOKEUNG, N BIAa BpiokeTal
0O€ £VO WPLUO OIKOTIESO TiePIToU 1.657 T.J. KOl SLOOETEL U0 0POPOUC KOL EVA UEPLIKO
uttoyelo. O xwpog dlaBiwong, mepinou 360 T.., KATOVEUETAL 0 £EL SWPATLO, TPIO
MTIGVLA, o KouZiva Kait BondnTtikoug Xwpeoug. To UTIOYELD, e TOUG BondnTikoug Kol
OTIOONKEUTIKOUCG XWPOUG, TIPOCPEPEL ETUTTAEOV 65 T.J. GELOTIOLOLOU XWwpPoUu. MeyaAa
TaPABUPa Kol YnA& TaB&VIa 0TO LOOYELO YEUIZOUV TO OTITL UE PUGCIKO Pwg. OAol ot
OpPOYOL Eival KOAUUUEVOL E VEO BLOBLYUALO Kol BEpUAivOVTaL e EVOOBATIESLO
Beppovon. H €i0060¢ 0TO OTITL YIVETOL JECW EVOC EUPUXWPEOU (POUAYLE, TO OTIOI0
obnyel oTov EMAVW OPOYO PECW WLOC OTOGG. TO EKTETOUEVO OGAOVL TIPOCYEPEL
Tpomelapia KAl €va AVETO 0OAOVL e TCAKL. H avolxth kKoudiva givol eEOTIALOUEVN HE
eviollopevn kouliva Siematic. To 0OAOVL AVOIYEL OE IO OKETIOOTH BEPGVTA e
UTIEPOXN BEQ OTOV WPLKHO KATIO. Eva BondnTikd SWUATLO, LG aTOBHKN KAl LG CoUiTa
ETUOKETITWYV HE PIGVIO CUUTANPWYVOUV TO LoOYELD. O ETIAVW O0POPOC TEEPIAAUPBAVEL
TEOOEPQ UTIVOSWHATLA, LG YKOAEPL, £VO KUPIWE UITAVIO KOL EVO UTTAVIO ETILOKETTTWV.
To TMAVOPOUIKO TIOPGOUPO TOU UTIVOSWHATIOU TIPOOPEPEL EKTIANKTIKA BEA TTAVW OTIO
MLO TIPAOLVN OTEYN OTOV TIEUKOPUTO KNTIO. TO OTITL SLABETEL TTOAAN XOPAKTNPLOTIKA
uPnAng texvoloyiog. To 2021, eyKOTAOTAONKE VA @WTORBOATOIKO cuoTthua 10 KW e
OTIOONKEUTIKO XWPO, Hadi PE UG OEPUTALVOPEVN TILOIVO e CUCTNUG AVTIOTPOPNG PONC
KOl KGAUPPO Tioivac. Emiong, to 2021, eyKATAoTAONKAYV £VOCG ATTOOKANPUVTNAG VEPOU
KOl €va OUCTNHUO Gpdeuonc, OKOAOUBOUUEVO aTIO VOV VEO AEBNTO CUMTIUKVWONG TOV
OkTtwPRpLo Tou 2022. EVa eUpUXWPO YKAPGZ YIo SUO QUTOKIVNTO EIVOL TIPOCAPTNHUEVO
OTO OTITL, KOL 0 SPOMOC TIOPEXEL XWPO OTAOEUONG VIO ETUMAEOV OXMATO. AlaTiBeTail
ETONG OTOOUOCG POPTIONG NAEKTPLIKWY OXNUOTWYV. Ta yUpw &AGN KAL Ol A{VEG 0OG
TIPOOKGAOUV VO OTIOAQUOETE HEYAAOUC TIEPTATOUG. H OLOOTIOVELOKT TIPWTEUOUCO
BepoAivo kol n mpwteUouca Tou KpaTidiou MOTovIau eival TIpooBAciPeg o€ Aiya
MOALG AETITA € TO QUTOKiVNTO.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- FuBbodenheizung

- Bio-Vinyl-FuBboden

- SIEMATIC-Einbaukliche mit Quoker
- PV-Anlage mit Speicher (10 Kw)

- Einbauschranke

- Kamin

- Deckenspots

- 3 Bader

- el. Jalousien

- Sicherheitsglas

- Kameraliberwachung (smart)

- Teilkeller (beheizt)

- Wasserenthartung

- 2 Terrassen, eine Uberdacht

- beheizter AuBenpool mit Gegenstrom und Abdeckung
- Bewasserungssystem (smart)

- Doppelgarage

- E-Ladestation

- 2 Stellplatze

- Brunnen
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Hier finden Sie eines der begehrtesten und schonsten Gebiete im Umland der
Hauptstadt Berlin. GroB Glienicke ist ein Ortsteil von Potsdam und liegt direkt hinter der
Stadtgrenze von Berlin-Kladow (Spandau). Eingebettet zwischen dem GroB Glienicker
See, dem Sacrower See, nahe der Havel und inmitten der weiten Walder des
Potsdamer Kénigswaldes liegt hier eine gewachsene Einfamilienhaus- und
Villensiedlung mit groBen Grundstiicken mit guter Infrastruktur und angenehmer
Nachbarschaft. Hauser und Villen in GroB Glienicke sind sehr beliebt — insbesondere
solche die die Nahe zum Wasser bieten kdnnen.

Der Ort bietet Innen Laden des taglichen Bedarfs, Restaurants und Cafes. Eine
Grundschule und mehrere Kindergarten stehen Ihnen direkt in GroB Glienicke zur
Verfligung, weiterfiihrende Schulen besuchen die Kinder in Kladow, Potsdam oder
auch in Falkensee. Das 6ffentliche Verkehrsnetz bietet gute Verbindungen sowohl in
die Hauptstadt Berlin als auch nach Potsdam. Der ICE-Bahnhof Berlin Spandau ist in 15.
Minuten erreichbar. Mit dem Auto erreichen Sie die Berliner City in ca. 30 Minuten und
Potsdam in ca.15 Minuten.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 99.72 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

Unser Service fur Sie als Eigentliimer: Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen lhnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfliigung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und
Interessenten bestmdglich zusammenzufihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den ersten
Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen
Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir
freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Gbermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift,
Telefon, ...) vorliegen.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Andreas Guthling

Friedrich-Ebert-StraBe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49 331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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