Potsdam — GroB Glienicke

Csucsfelszereltségu Bauhaus villa bajos erdos-tavi
kornyezetben — medence, napelemek, kandallg,
SIEMATIC, riasztérendszer és meg sok mas

VP azonosito: 25109013

VETELAR: 2.250.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 360.05 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 1657 m2
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Attekintés

25109013

ca. 360.05 m?
6

4

3

2001

2 x Felszini
parkolohely, 2 x
Garazs

2.250.000 EUR
Villa

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 116 m?

Terasz, Vendég WC,
Uszomedence,
Kandallo, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofiités Ene,rg'etilfai
Gaz tanusitvany
2
12.05.2035 99.72 kWh/m?a
C
2004
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Az elso benyomas

Idilli erdos és tavas tajon, Berlin, a német fovaros kozelében fekszik ez az izléses,
svajci minimalista stilusu Bauhaus villa. A 2001-ben, massziv épitési médszerekkel
épult villa egy érett, kortlbelll 1657 m?-es telken fekszik, két teljes emelettel és egy
részleges pincével rendelkezik. A korulbellil 360 m?-es lakotér hat szoba, harom
firdoszoba, egy konyha és haztartasi helyiségek kozétt oszlik meg. Az alagsor, a
haztartasi és tarolohelyiségekkel, tovabbi 65 m? hasznos terliletet kinal. A féldszinten a
nagy ablakok és a magas mennyezet természetes fénnyel tolti meg a hazat. Minden
padlo Uj biovinilel burkolt és padléfutéssel futott. A hazba egy tagas eloszoban
keresztil jutunk be, amely egy galérian keresztll vezet az emeletre. A tagas
nappaliban étkezo és egy hangulatos, kandalléval felszerelt tarsalgo talalhato. A nyitott
konyha Siematic beépitett konyhaval van felszerelve. A nappali egy fedett teraszra
nyilik, ahonnan csodalatos kilatas nyilik az érett kertre. A foldszintet egy haztartasi
helyiség, egy taroldhelyiség és egy vendégszoba flrdoszobaval teszi teljessé. Az
emeleten négy haldszoba, egy galéria, egy fo firdoszoba és egy vendégflirdoszoba
talalhato. A halészoba panoramaablakan keresztll lenyugo6zo kilatas nyilik a zold teton
at a fenyvesekkel boritott kertre. A hdz szamos high-tech részlettel bliszkélkedhet.
2021-ben egy 10 kW-o0s fotovoltaikus rendszert telepitettek taroldval, valamint egy
futdtt medencét ellenaramoltaté rendszerrel és medencefedéssel. Szintén 2021-ben
vizlagyitét és ontdzorendszert telepitettek, majd 2022 oktdberében egy Uj
kondenzacios kazant. A hazhoz egy tagas, két autd szamara alkalmas garazs tartozik,
a kocsifelhajto pedig tovabbi jarmuvek parkolasat biztositja. Elektromos jarmuvek
toltoallomasa is rendelkezésre all. A kdrnyezo erdok és tavak hosszu sétakra
csabitanak. A szovetségi fovaros, Berlin és a tartomanyi fovaros, Potsdam autéval
minddssze néhany perc alatt elérheto.
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Részletes felszereltség

- FuBbodenheizung

- Bio-Vinyl-FuBboden

- SIEMATIC-Einbaukliche mit Quoker
- PV-Anlage mit Speicher (10 Kw)

- Einbauschranke

- Kamin

- Deckenspots

- 3 Bader

- el. Jalousien

- Sicherheitsglas

- Kameraliberwachung (smart)

- Teilkeller (beheizt)

- Wasserenthartung

- 2 Terrassen, eine Uberdacht

- beheizter AuBenpool mit Gegenstrom und Abdeckung
- Bewasserungssystem (smart)

- Doppelgarage

- E-Ladestation

- 2 Stellplatze

- Brunnen
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Minden a helyszinrol

Hier finden Sie eines der begehrtesten und schonsten Gebiete im Umland der
Hauptstadt Berlin. GroB Glienicke ist ein Ortsteil von Potsdam und liegt direkt hinter der
Stadtgrenze von Berlin-Kladow (Spandau). Eingebettet zwischen dem GroB Glienicker
See, dem Sacrower See, nahe der Havel und inmitten der weiten Walder des
Potsdamer Kénigswaldes liegt hier eine gewachsene Einfamilienhaus- und
Villensiedlung mit groBen Grundstiicken mit guter Infrastruktur und angenehmer
Nachbarschaft. Hauser und Villen in GroB Glienicke sind sehr beliebt — insbesondere
solche die die Nahe zum Wasser bieten kdnnen.

Der Ort bietet Innen Laden des taglichen Bedarfs, Restaurants und Cafes. Eine
Grundschule und mehrere Kindergarten stehen Ihnen direkt in GroB Glienicke zur
Verfligung, weiterfiihrende Schulen besuchen die Kinder in Kladow, Potsdam oder
auch in Falkensee. Das 6ffentliche Verkehrsnetz bietet gute Verbindungen sowohl in
die Hauptstadt Berlin als auch nach Potsdam. Der ICE-Bahnhof Berlin Spandau ist in 15.
Minuten erreichbar. Mit dem Auto erreichen Sie die Berliner City in ca. 30 Minuten und
Potsdam in ca.15 Minuten.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 99.72 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

Unser Service fur Sie als Eigentliimer: Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen lhnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfliigung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und
Interessenten bestmdglich zusammenzufihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den ersten
Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen
Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir
freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Gbermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift,
Telefon, ...) vorliegen.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Andreas Guthling

Friedrich-Ebert-StraBe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49 331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

A von Polf Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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