Michendorf — Wildenbruch

EKTTANKTIKN KOTOIWKIO OPXITEKTOVIKOU OXEOLOOOU IE
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TIMH ArOPAS: 1.290.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 24719 m2 « AQMATIA:5 « EKTAZH FH2: 1077 m2
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Me o potia

25109039
ca. 24719 m?
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1998

2 x EEwTteplkog
XWpPOog oTdOueuong,
2 X T'kap&l

1.290.000 EUR

AveE&ptnTn
HOVOKOTOLKIO
Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2025
2TEPED

ca. 100 m?

Bepavta, WC
ETIOKETITWYV, TZAKL,
Evtowidopevn
KouZiva, MTmaAKoOvL
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Evepyelaka dedopeva

Ymodamedla BEDARF
O¢puavon
HAekTpLOMOG 26.3 kWh/m?a
01.10.2035

A+

1998
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Mia TTpwTn evTUTIWON

AUTH N LOVOKOTOLIKIC, E TIOAUTEAN PLVIPIOUOTA KOL XTIOPEVN OE UL TIEPLZATNTN
KOTOLKNMEVN TtiepLlox Kovid oto Seddin Golf Club, evtunwoladel e TNV EVTUTIWOLOKA
OPXLTEKTOVIKN TNG. XTIOMEVO To 1998 e oTIRAPEC PEOOOOUG KOTOOKEUNG, TO OKivNTO
BplokeTal og GPLOTN KOTAOTAON. TG UMAVLICG KOL TG SATIESC OIVOKOALVIOTNKOV TEAEUTOIO
POopP& To 2025 KOl TO OTITL EKOUYXPOVIOTNKE PE TNV EYKATAOTOON GVIAIOG OgpUOTNTOC
ogpa. MPooPEPOVTOC O YEVVALOSWPEN eTILPAVELD TIEPITIOU 247,19 T.|1. OE OLKOTIESO
Tiepimou 1.077 T.J., TO OTITL MAPEXEL APOOVO XWPO YO EKAETTTUCUEVN dlaBiwon -
LOAVIKO VL0 ULKPECG OLKOYEVELEG 1 {EUYAPLA TTIOU avadnTouV £va NPEUO TIEPIBAAANOV e
€EALPETIKEG OUYKOLVWVLIOKEG OUVEEODELG e TO BepoAivo Kol TIOAANEG EUKALPIEG
avauxng. H dlappubuion ival eupUyxwpn KoL avolXTh, TANUUUPLOUEVN OO QUGCIKO
PWE HEOW PEYGAWY TIAPCBUPWYV GTIO TO SATESO PEXPL TNV 0pOoPr. H Xpnon UALKWYV
UPNANG TTOLOTNTOG UTIOYPAIZEL TOV TIOAUTEAN XOPOKTINPEG TOU OTUTIOU. Ta KOUWY A
SAmMEdA Ao MAPKE KAL YPAViTn BeppaivovTal Pe evdodamedla BEpuavon. To
BEPUOLVOUEVO UTIOYELO ELVAL 6N EEOTIALOEVO UE CUVOEDELG VIO TILBOVH KouZiva 1
OGOUVQ KOL TIPOOWYEPEL TIEPALTEPW OUVOTOTNTEG OXESLAOUOU, KABWE Kol ApOoVo
OTOBNKEUTIKO XWpPO. H ouyxpovn TexvoAoyia Tou KTipiou eival evTuttwolokn: Mia
OVTAIQ BEPUOTNTOC AEPQ E LOVADA KALUOTIONOU, OE CUVOUOOHO E EVO
PWTOROATAIKO CUOTNHO TIoU TtEPIAGUBAVEL urtatapia 15 KW Kail eTitoixto 8GAGUO yIa
NAEKTPLKG OXNUOTO, ETUTPETEL EVAV BLWOLLO KAl LEAAOVTOOTPEPN TPOTIO LWNG.
MoAAEG AelToupyieg EAEYXOVTOL LEOW TOU EVOWHATWHEVOU CUOTAPATOC £EUTTVOU
oTuTIoU. H NAEKTPLKA TIUAN €L0060U UTOPEL VO AEITOUPYNOEL EUKOAC UECW Tou Apple
Home. Eva cUCTNUG OUVOYEPHOU UE KAPEPEC TIOPEXEL GOPAAELD. TO COAOVL AVOLYXTAG
dloppudbuong He TZAKL EiVOL EVOG KEVTPLKOC XWPOC CUYKEVTPWONG oTo oTtitt. H
EVTOLYLOMEVN KoUuZiva TIPOoPEPEL GPOOVO ATOBNKEUTIKO XWPEO, TIOU CUUTTANPWVETAL
OTIO TIPOKTIKEG EVTOLXIOMEVECG VTOUAATIEG OTO OOAOVL KOL TG UTIVOSWHATLA. Tpia
ETUMAEOV PMAVLA, SUO €K TWV OTIOIWYV €XOUV PUOLKO YWC, ElVOL KOPYE SLOKOOUNUEVD
KalL EVIOYXUOUV TNV Gveon TNG KaBNUePLVAG LwhG. H eupuxwpn BEPAVTa e EAOTO
Douglas cag TpooKaAel va XOAAPWOETE 0 EEWTEPLIKOUG XWPOUC. AUO OTEYOOUEVA
MTTGAKOVLO TIPOOQEPOUV ETUMAEOV XWPOUG XGA&pwong. O KOAOSLOTNPNUEVOG KATIOG
eival eEOTALOUEVOG e cuoTnua Gpdeuong Rainbird Tou xpnotuotolei To 1Ko Tou
TINYAOL TOU GKLVATOU. AUO €EWTEPLKEG BEOELG OTABEUONG KaL VA SITTAO YKOPAL HE
TIOPOKEILEVN ATOBNKN £lVOL SLGBECIUA VIO OXAOTA. H yUpw TIEPLOXN XOPAKTNPIZETAL
OTIO £€VO NOUXO OLKIOTIKO TEEPLBAAANOV. EUTTOPIKG KEVTPA, TIGSIKOL OTOOOL KOl OXOAEid
OTIEXOUV MOALG ALyl AETITA UE TO AUTOKIVNTO, EVW Ol CUVOEDELC e TO BepoAivo eivail
emiong amAeg. OL AGTPELG TNG PUONG Ba EKTIUACOUYV TNV eyyuTNTA UE TN Aipvn Seddin
KOIL TO YKOAQ KAQUTT — LOOVIKEC CUVONKEG VIO SpaoTNPELOTNTES AVOWUXNG KOL XOMTIL.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- Luft-/Warmepumpe mit Klima-Modul
- FuBbodenheizung

- Parkett- / Granitbéden

- bodentiefe Fenster

- 4 Bader

- Kamin

- Klimaanlage

- PV-Anlage mit Speicher (15 KW)

- Alarmanlage mit Kameras

- smart home

- Einbauktiche

- Einbauschranke

- Netzwerkverkabelung

- Vollkeller (Anschliisse Kiiche / Sauna vorb.)
- Entkalkungsanlage

- groBe Terrasse (Douglasie)

- Balkon

- Doppelgarage + ASR

- el. Zufahrtstor (Apple home)

- Brunnen + Rainbird Bewasserungssystem
- Wallbox
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Wildenbruch, ein Teil der Gemeinde Michendorf im Landkreis Potsdam-Mittelmark,
zahlt mit seinen Gemeindeteilen Lehnmarke, Bergheide und Six ca. 2.570 Einwohner.
Insgesamt zahlt die Gemeinde Michendorf ca. 15.000 Einwohner.

Der sudlich angrenzende Seddiner See und die umliegenden Naturlandschaften
machten das Gebiet um diese Siedlung schon vor vielen Jahren attraktiv fir die
Naherholung. So entstanden in den Jahren 1970 bis 1989 zahlreiche
Wochenendhauser.

Nach 1989 wurde ein GroBteil der zuvor landwirtschaftlich genutzten Flachen
erschlossen. Es entstanden eine 36-Loch-Golfanlage und ein Wohnviertel fur
gehobene Anspriiche. Aufgrund der beliebten Lage ist die Einwohnerzahl in den
zuruckliegenden Jahren deutlich angestiegen.

Der Ort liegt verkehrsgunstig an der Autobahn A10, der BundesstraBBe 2 sowie der
LandstraBe 73, die Michendorf und Luckenwalde verbindet. Die Landeshauptstadt
Potsdam ist in ca. 15 und der Kurfurstendamm in ca. 25 Minuten mit dem Pkw
erreichbar. Uber die naheliegende Autobahn-Anschlussstelle Michendorf hat man
Zugang zu den wichtigsten Autobahnachsen. Die Bushaltestelle am Ausgang der
Siedlung und der Bahnhof in Michendorf bieten eine ausgezeichnete Anbindung zu
Schulen, Potsdam und Berlin. Michendorf hat ein Gymnasium, Grundschulen und Kitas
sind in unmittelbarer Nahe.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 26.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

Unser Service fur Sie als Eigentliimer: Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen lhnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfliigung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und
Interessenten bestmdglich zusammenzufihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den ersten
Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen
Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir
freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Gbermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift,
Telefon, ...) vorliegen.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Andreas Guthling

Friedrich-Ebert-StraBe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49 331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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