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Me o potia

25109048 3.300 EUR

ca. 126.75 m? 392 EUR

5

4 MeloveTa
21eped

2

2016 Bepavta, WC
ETUOKETTWYV, TZAKL,

2 x Ymoyeio KnAmog,

TIOPKLVYK EvtowZopevn
Koudiva
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Evepyelaka dedopeva

Ymodamedia
O¢puavon

HAektpo
22.09.2026

FewOEPUIKO

BEDARF
25 kWh/m?a

A+

2016
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Mia TTpwTn evTUTIWON

AUTO TO EAKUGCTIKO SLOUEPLOUO-ECOVETO, SLOBETIUO TIPOC EVOLKIOON, EKTEIVETOL OTO
LOOYELO KOl OTOV KNTIO KOL TIPOOPEPEL CUVOAIKA TIEVTE SWHATLAL O EUPUXWPOC XWPOC
KOOLOTIKOU, e TIOPaBUpa OO TO SATESO UEXPL TNV 0POPN KOL UTIEPOXN BEQ OTOV
IOLWTIKO KNATIO, €ivail SIOKOOUNUEVOG HE OVOLXTOX PWHG TIAOKAKLG PJeyGAou peyEdoug. H
avolXTH Kouliva JE €va aveEAPTNTO vNoi 8l1aBETel UPNANC TTIOLOTNTOC, EMWVUMS
EVTOLYXLOMEVA VIOUAQTIO. ‘EVa TIPOKTIKO BonONTIKO SWHUATLO €ival GUECO TIPOCRGOLUO
oo TNV Kouliva. Eva WC TILIOKETITWYV KOL £€VOG 8L1AdpooC BpioKOVTaL ETIIONG O€ AUTO
1O eTinedo. To 1ooyelo MEPINAUPBAVEL TEOCEPQ SWHATIO UE TIOPKE HATESO, EVal
EUPUXWPO TMARPEG KUMAVLO Kal evav S1adpopo. ‘OAot ol xwpot dlaBiwong dlabeTouv
evbodamedla Bepuavan. H evEpyeLa TTAPEYXETAL GTIO LG OUYXPOVN YEWOEPULKT AVIAIX
BepUOTNTOG PE KAAUWN POPTIOU GLYMNG TIOU TIGPEXETAL OTIO AERNTA CUUTIUKVWONG
agpiou, eEao@alidovtag uPnAn evepyelakn amodocon. To SLaPEPLONT TIEPIACUBAVEL
€VO UTIOYELO ATOBAKEUONG KOL U0 UTIOYELEG BEOELG OTABEUONG, OL OTIOIEG
TEPIAOUBAVOVTAL 6N OTO BACIKO EVOiKLO. TO SLOPEPLOND EiVAL OE APLOTN KATAOTAON
KOL TIPOOWPEPEL EVA OTIOKAELOTIKO KOL AVETO TIEPLBGAAOV SLOBIWONG VIO ATIALTNTIKOUG
EVOIKIOOTEG.
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- Marken-Einbauktiche

- FuBbodenheizung

- Fliesenboden

- Parkettboden im Schlafbereich
- Vollbad + Gaste-WC

- Kamin

- Wirtschaftsraum

- Sicherheitsglas im UG

- Fahrstuhl

- Privatgarten

- 2 Tiefgaragenstellplatze
- Kellerraum
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Potsdam, die Landeshauptstadt von Brandenburg mit ca. 183.000 Einwohnern, ist
Kulturstadt von internationalem Rang und bedeutender Wirtschafts- und
Dienstleistungsstandort. Die Stadt bietet einen spektakularen barocken Stadtkern,
exzellente Wohnlagen und eine Innenstadt mit attraktiven Einkaufs- und
Flaniermdglichkeiten.

Babelsberg ist der groBte Stadtteil Potsdams und heute vor allem als Medienstandort
bekannt. Besonders begehrt ist der Nordosten Babelsbergs, das sogenannte
Neubabelsberg. Die um 1900 entstandene Villensiedlung, die sich entlang des
Griebnitzsee’s bis hin zum Schloss Babelsberg erstreckt, beherbergte liberwiegend
wohlhabende Berliner. Spater war die Siedlung, aufgrund der Nahe zu den Filmstudios,
auch ein beliebtes Wohnquartier bekannter FilmgroBen. Im Jahr 1945 lebten wahrend
der Potsdamer Konferenz die derzeit machtigsten drei Staatsmanner Churchill, Stalin
und Truman in Villen von Neubabelsberg. In den zurlickliegenden Jahren wurde ein
GroBteil der herrschaftlichen Villen saniert, seitdem erstrahlen diese in neuem Glanz.

Potsdam verfugt Uber gute Anschlussmoglichkeiten an die umliegenden Autobahnen,
woruber die Berliner City sowie die Flughafen Schonefeld und Tegel sehr gut
erreichbar sind. Das Berliner Stadtgebiet schlieBt sich unmittelbar an die Stadtgrenze
Potsdams an. Durch Bus und StraBenbahn sind alle Potsdamer Stadtviertel gut mit
offentlichen Verkehrsmitteln erschlossen. Mit dem Regionalexpress oder der S-Bahn
gelangen Sie direkt zum Berliner Hauptbahnhof. Eine Regionalbahn-Direktverbindung
fuhrt zum Flughafen Berlin-Schonefeld.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.9.2026.

Endenergiebedarf betragt 25.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

Unser Service fur Sie als Eigentliimer: Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen lhnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk erméglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und
Interessenten bestmdglich zusammenzufihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den ersten
Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen
Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir
freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Gbermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift,
Telefon, ...) vorliegen.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Andreas Guthling

Friedrich-Ebert-StraBe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49 331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///gr/imprint

