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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Gern informieren wir Sie persdnlich (iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Mia TTpwTn evTUTIWON

MwAeitol £va KOAOSIATNPENUEVO PETIPE SIAPEPLOUT (LoVASa 07) KOTAOKEUOGOUEVO TO
1985, 10 0OTT0i0 EVTUTIWOLALZEL TOOO HE TIC CUYXPOVEC QVECELG 00O KAl E TNV
KOAOOXESLAOUEVN SLOPPUBULOT TOU. TO SIGPEPLONO BPIOKETAL OTOV TPITO OPOYO EVOG
OAOKANPWHEVOU TIOAUKGTOLKIOG TIOU ouVTNnpEiTal TOKTIKA. To 2013, ol TOPOXEG TOU
KTLpioU KOl TO OUCTNUO BEpUOVONG EKOUYXpPOoVioTnkay, eEao@aliloviag cuyxpovn
aveon dloBiwong. O xwpog dlapiwong ival TePImou 72 T.J. KAl N GUVOAIKN ETILPAVELD
eival mavw amo 90 T.|., TIPOCPEPOVTAC £VA EAKUCTIKO OTITL VIO GITOMO E avVaTnpid,
{euyapLa I ATOUG TIOU METAKLYOUVTOL KOABNUEPLVA KOl EKTIHOUV TG UPNANG TTIOLOTNTOG
XOPOKTNPLOTIKA. O €VIaiog XWPOG KOBLOTIKOU KL TPOTELOPIag amoTEAEL TNV KAPSLA
TOU SlopEPIONOTOG. To avolXTOXpwHo 6&TEdO laminate oToug xwpoug dlapiwong
SNULOUPYEL Ol EUXGPLOTN ATUOCPALPG KOL UTIOYPOUMIZEL TN HOVTEPVD OTHOO@aLpa. H
EVTOLYLOMEVN KouZiva eival eEOTALOPEVN UE OAEG TIC OTIOPAITNTEG CUOKEUEG KOL
TIPOOPEPEL GPOOVO XWPO KL OTIOONKEUTIKO XWPO VL& TA HOYELPIKE 0OG OKEUN. ATO TO
EUPUXWPO OOAOVL, €XETE GUECN TIPOOBACN OTO XAYLATL TIEPITIOU 6 T.J. € SUTLKO
TIPOOOVOTOALOMO, OTIOU UTTOPEITE VO OTIOAQUOETE XOAAPWTIKSE Bp&dla oTov nALo. To
UTTVOO WHATLO, TIoU SLaBETEL eTtiong 6A&medo laminate uPnAng TMoLOTNTACG, TANUUUPIZEL
OTIO PUOLKO PWC X&PN OTA PEYAA D TIOPGOUPO KL TIPOCPEPEL APOBOVO XWPO YLIa EVA
MEYAAO KPEBATL KOL VTOUAGTIO. TO UMAVIO ELVAL ETEVOUPEVO E HOVTEPVA TTAGKAKLO KAl
TIEPIAQPBAVEL UTIOVIEPO KOL TIPOKTIKO (PEYYITN, KABIOTWVTOCG TO SWHUATLO oLaitepa
PWTELVO KOl PIANOEEVO. TO HOVTEPVO ETUTIAC OAOKANPWVOUV TNV GPHOVIKI GUVOALKNA
EVTUTIWON. EvVa GAAO XOPOKTNPLOTIKO TOU SIOUEPIONOTOC eival N eupuxwpen Bepdvta
10 T.W. Je B€a OTOV KOLvOYXPNOTO KATO. ESW Umopeite va IEPGOETE NOUXEC WPEC OF
eEWTEPLKOUC XWPOUG I VO OTOAQUCETE EUXGPLOTO GTIOYEUPATO E PIAOUC Kail
olkoyevela. O KATOG TIPOCPEPEL ETUTIAEOV EUKALPIEG avaPuXNC Kol CUMBGAAEL OE Eval
euxaploTo TePBAAAOV dlapiwong. To SIOPEPLOUT TEEPIAGUBAVEL IBLWTIKO UTIOYELO
XWPO OTAOEUONG, TAPEYXOVTOG AOPOAN KOL adl&Bpoxn oTadeuon yia To OXNU& OGG.
AlOTiBETOL ETIONG LG OTIOONKN 0TO KEAGPL, TIOU TIPOCPEPEL ETUTTAEOV ATIOONKEUTIKO
XWPOo. H BEPPOVON TIOPEXETAL ATIO £VA KEVTPLKO OUCTNUG BEPUOVONG, TO OTIoi0
OVOKOLVIOTNKE TIPOOPOTA. H KAAOSLATNPNMEVN KOLVOTNTO EKTLHA EVO KOBOPO KOL
TOKTOTIOLNMEVO TIEEPIRBGAAOV SlaBiwong. H ToTtoBeoia Tou SLAPEPICUATOC TIPOOYEPEL
€UKOAN TIPOOROON 0€ OAEQ TIG OTIOPAITNTEG OVEODELG KAL LG EUXAPLOTN YeLTovid. Ot
SNUOCLEC CUYKOLVWVIEC, TO KOATOOTNUOTO KOl Ol §pO0TNPLOTNTEG AVAPUXNC ival OAa
0€ KOVTLVA amnooTaon. Agite HOVOL OAG TO TIAEOVEKTHUOTA GUTOU TOU SLAPEPIOUOTOC
KOTA TN SLGPKELG JLOG ETIOKEWYNG. Oa XAPOUE VO OCC TIOPEXOUE TIEPLOCOTEPEG
TIANPOPOPIEC KOL VO KOVOVIOOUE VA pavTEROU €TiIOKEYNC.
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Laminat in den Zimmern

Wannenbad mit Dachflachenfenster
Einbauklche mit allen elektrischen Geraten
Loggia in Westausrichtung

groBe Terrasse zum Garten
Tiefgaragenstellplatz

Gartennutzung
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Tempelhof-Schdneberg, insbesondere der begehrte Bereich 12305, verkorpert die
perfekte Symbiose aus urbaner Eleganz und lebenswerter Ruhe. Diese exklusive Lage
zeichnet sich durch eine stabile, gehobene Einkommensstruktur aus und zieht
anspruchsvolle Bewohner an, die Wert auf ein erstklassiges Wohnumfeld legen. Die
hervorragende Infrastruktur, verbunden mit einer ausgezeichneten Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr sowie die Nahe zum Flughafen Berlin Brandenburg, macht
diesen Standort zu einem idealen Drehkreuz fur Weltoffene und Kulturliebhaber.
Nachhaltige Stadtentwicklungsprojekte und modernste Mobilitatskonzepte
unterstreichen die zukunftsorientierte Attraktivitat dieses Viertels, das zugleich durch
seine Sicherheit und hohe Lebensqualitat besticht.

Im Herzen von Lichtenrade entfaltet sich ein exklusives Wohnquartier, das mit seinem
vorstadtischen Charme und seiner ruhigen Atmosphare eine Oase der Privatsphare
bietet. Hier verbinden sich behutsam modernisierte Neubauprojekte mit der Idylle
eines familienfreundlichen Umfelds, das dennoch eine unmittelbare Nahe zum
pulsierenden Berliner Stadtzentrum gewahrleistet. Die harmonische Nachbarschaft und
die gepflegte Infrastruktur schaffen ein Ambiente, das hdchsten Anspriichen an
Komfort und Lebensqualitat gerecht wird. Lichtenrade steht flr eine seltene
Kombination aus diskreter Eleganz und urbaner Anbindung — ein Refugium fir jene, die
das Besondere suchen.

Die unmittelbare Umgebung bietet eine Vielzahl an erstklassigen Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten, die das Leben in dieser Lage bereichern. Hochwertige
Sportanlagen und gepflegte Spielplatze sind in nur wenigen Gehminuten erreichbar
und laden zu aktiver Erholung im Grinen ein. Fiur kulturelle Momente sorgt das
nahegelegene Theaterzelt, das mit seinem vielseitigen Programm anspruchsvolle
Unterhaltung garantiert. Kulinarisch verwohnt die exquisite Auswahl an Cafés und
Restaurants, darunter renommierte Adressen wie das Ristorante Sole und das Café
Obergfell, die mit erlesener Kiche und stilvollem Ambiente zum Verweilen einladen.
Einkaufsmdoglichkeiten auf hdchstem Niveau, darunter Bio Company und EDEKA
Gayermann, gewahrleisten eine komfortable Nahversorgung mit hochwertigen
Produkten. Die medizinische Versorgung ist durch renommierte Arzte und moderne
Gesundheitszentren in fuBlaufiger Entfernung gesichert, was ein beruhigendes Geflhl
von Sicherheit und Flrsorge vermittelt. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
ist durch mehrere Buslinien in 6 bis 7 Minuten FuBweg gewahrleistet, wahrend die S-
Bahn-Stationen Buckower Chaussee und Schichauweg in etwa 24 bis 25 Minuten zu
erreichen sind, was eine optimale Mobilitat garantiert.

Fir anspruchsvolle Kaufer mit einem Faible flir Ruhe und Exklusivitat bietet diese Lage
ein unvergleichliches Lebensgefihl: Die Kombination aus diskreter Privatsphare,




kultureller Vielfalt und erstklassiger Infrastruktur macht diesen Standort zu einer der
begehrtesten Adressen Berlins. Hier verschmelzen urbaner Lifestyle und naturnahe
Erholung zu einem harmonischen Ganzen, das hdchsten Ansprichen gerecht wird und
eine nachhaltige Wertsteigerung verspricht. Ein Refugium, das Sie mit Stil, Komfort und
Lebensqualitat auf hohem Niveau empfangt.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.10.2034.

Endenergiebedarf betragt 152.00 kwh/(m?**a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Noel Kanpara

Lichtenrader Damm 87, 12305 Berlin
Tel.: +4930-70075896 0
E-Mail: tempelhof@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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