\/p VON POLL

Hennigsdorf / Nieder Neuendorf

EupUXwpEO OKivNTO O€ KOVTLVH OTIOCTOON OTIO TOV
TIOTOO XABeA!

AplBuoc akivritou: 25116015

VON POLL
\7d ;

TIMH ArOPAZ: 298.000 EUR -

EKTASH HS: 825 m?




Apouoédc akvntou: 25116015 - 16761 Hennigsdorf / Nieder Neuendorf

O Me pa pot&

@ To akivnro

@ M pwn eviunwon

© O\a yia tnv TomoBesia
O AM\eg mAnpogopieq

O >uvepydtng etikovwviog




Apouoéc akvntou: 25116015 - 16761 Hennigsdorf / Nieder Neuendorf

Me o potia

25116015 298.000 EUR
Owomedo

Kauferprovision 7,14
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

MwAETOL €Va eUPUXWPO OLKOTIESOD HE IO [UKPH EEO0XIK KOTOLKION O€ LG HOUXN KAl
NALOAOUGCTN TOoTI0BECiO 0TO XEVIYKOVTOP®, oTnV Tieplox Niviep NOleEvTop® KOVTA 0TO
BepoAivo. To olkomedo, mepimou 825 T.|U., BPLOKETAL GE KOVTLVH GTIOCTAGCH OTIO TOV
TIOTOHO XA&BEA KOl TNV TIOPOAALOKI TOU 060, TIPOGPEPOVTOC EVA PUOLIKO TIEPIBGAANOV OE
OUVBUCONO e EUKOAN TIpOoRaon oto BepoAivo. AuTO KOBLOTA TO OKivnTo LolaiTEPO
€AKUOTIKO yla 000UC avaldnTouVv XaA&pwaon, KABWE KAl Yo 0C0UC OKOTIEUOUV VO
{AoouV gKel HOVIHO. To OIKOTIESO £XEL TIAGTOC TiEPITOU 16 PETPO OTNV OVATOALKN KAl
SUTIKA TTAEUP& KOl BaBoc Tiepimou 49 PHETPO 0T PBOPELD KAl VOTIG TIAEUPA. ALOBETEL OF
MEYGAO BABUO UTINPEGIEG - NAEKTPLIKO PEUT, VEPO, ATIOXETEUCT KOl TNAETUKOLVWVIEQ
eival OAa cuvoedepeva. Ta UTIGPYXOVTA BoNONTIKA KTipLd, OTIWE TO YKAPGL KOL TO
UTIOOTEYO, TIPOOYEPOUV TIPOOOETN &veon. To aKivnTo EPIAGPBAVEL UL EUALVN
€EOXIKN KOTOWKIO, XTIopEVN TO 1939. AUTO TO POVWPOYO KTipLo TIpooPEPEL Tiepinou 50
€WG 60 TETPOAYWVIKA PETPO XWPOU SLaBiwong, KOTAVEUNUEVO 0€ SUO SWUATLA, ULO
MIKPI) EVTOLXLOMEVN KOUZIVO KOL €VOl UTTAVLO HE VTOUG. Mo BEpavTa Ue B€a OTOV KATIO
OQG TIPOOKAAEL VO XGAOPWOETE, EVW VA TLOKL OTO E0WTEPLKO TIPOCPEPEL {EOTH
Ze0TAOLA. ZUPPWVA E TO XWPOTAELIKO OXEDLO, YEVIKA ETUTPETETAL N KATAOKEUN VEWV
KTIplwV 0TO akivnTo. To 0XEOLO ETUTPETIEL TNV KATAOKEUN KTIPIOU KOTOKIWYV UE UEYLIOTO
SlwpPoPo. H eTipdvela Tou looyeiou dev umopei va uttepPaivel Ta 60 TETPAYWVIKA
METPO KOIL TO MEYLOTO UPOC KOPUPOYPOUUNG eival 5,50 petpa. Ta yUupw KTipla
UTIOGNAWVOUV IO XOHUNAT TIUKVOTNTO, OUOLOPOP®N GVATITUEN LOVOKATOKIWY. o
TIOPASELY A, IO IOVOKOTOLKION UE TEAELWHUEVN COPITO KOl KEKALMEVN OTEYN. AUTA N
TIPOCPOPA OTEUBUVETAL O LIBLWTECG TIOU avAZNTOUV £VO (OUXO0 KOTAPUYLO OE EVO
KOTATIPGOLVO TEPLRGAAOV, KOBWC Kol 0€ OCOUG ETIIOUMOUV VA XTIOOUV HLO LOVLUN
KOTOIKIO 0€ Mo ETIOUMNTHA TOTIOOEGIO. OO XOPOUE VO OOC TIOPEYXOUE TIEPLOCOTEPEC
TIANPOYOPIEG I VO KAVOVICOUUE £va pavTeEROU YIO ETIIOKEYN.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Hennigsdorf ist eine aufstrebende Stadt im Landkreis Oberhavel in Brandenburg,
unmittelbar nordwestlich von Berlin gelegen. Die Stadt erstreckt sich entlang der
Havel, die hier die natlrliche Grenze zur Bundeshauptstadt bildet. Mit einer Nord-Sid-
Ausdehnung von etwa neun Kilometern und einer Ost-West-Ausdehnung von etwa
sechs Kilometern bietet Hennigsdorf eine harmonische Mischung aus urbanem Leben
und naturnaher Umgebung. Westlich der Stadt erstreckt sich ein zwei bis drei
Kilometer breiter Waldstreifen, der zu Freizeitaktivitaten und Erholung einladt. Die
unmittelbare Nahe zu Berlin ermdglicht es den Bewohnern, die Vorzuge der Metropole
zu nutzen, wahrend sie gleichzeitig die Ruhe und den Charme einer Stadt genieBen
konnen. Ein weiterer Vorteil der Lage ist die Nahe zum Einkaufszentrum "Das Ziel", das
zahlreiche Geschafte, Supermarkte und gastronomische Angebote fir den taglichen
Bedarf bietet.

Hennigsdorf verflgt Uber eine hervorragende Verkehrsanbindung an Berlin und das
Umland. Die S-Bahn-Linie S25 verbindet die Stadt direkt mit Berlin, sodass zentrale
Stationen wie Gesundbrunnen, FriedrichstraBe und Siddkreuz bequem erreichbar sind.
Ergédnzend sorgen mehrere Buslinien des Verkehrsverbunds Berlin-Brandenburg (VBB)
fur eine gute Anbindung an die umliegenden Orte. Zudem bietet die Regionalbahnlinie
RB20 eine direkte Verbindung nach Oranienburg und Potsdam.

Auch mit dem Auto ist Hennigsdorf gut erreichbar. Die BundesstraBe B96 flihrt direkt
nach Berlin und weiter in Richtung Norden, wahrend die nahegelegene Autobahn A111
eine schnelle Verbindung zur Berliner Stadtautobahn sowie zur A10 (Berliner Ring)
ermdglicht.

Fir Radfahrer bietet der Havelradweg eine attraktive Verbindung durch die Stadt, und
Uber die Havel sind auch Wasserwege in Richtung Spandau und Oranienburg nutzbar.
Diese vielfaltigen Mobilitatsmoglichkeiten machen Hennigsdorf besonders attraktiv fir
Pendler, die in Berlin arbeiten, aber das ruhige und griine Wohnumfeld der Stadt
schatzen.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Holger Brandt

Berliner StraBe 23, 16540 Hohen Neuendorf
Tel.: +49 3303 - 2192772
E-Mail: hohenneuendorf@von-poll.com
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