
Regensburg

Un cadre de vie exclusif dans un emplacement de
choix à Ratisbonne ! Appartement élégant avec une

grande terrasse sur le toit.

CODE DU BIEN: 25119003

PRIX D'ACHAT: 435.000 EUR • SURFACE HABITABLE: ca. 87 m2 • PIÈCES: 3.5



CODE DU BIEN: 25119003 - 93049 Regensburg

En un coup d'œil

La propriété

Informations énergétiques

Plans d'étage

Une première impression

Détails des commodités

Tout sur l'emplacement

Plus d'informations

Contact



CODE DU BIEN: 25119003 - 93049 Regensburg

En un coup d'œil

CODE DU BIEN 25119003

Surface habitable ca. 87 m²

Etage 1

Pièces 3.5

Chambres à
coucher

2

Salles de bains 1

Année de
construction

1972

Place de
stationnement

1 x Parking
souterrain, 25000
EUR (Vente)

Prix d'achat 435.000 EUR

Type Etage

Provision Käuferprovision
2,68 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Rénovation

2025

État de la propriété Modernisé

Technique de
construction

massif

Aménagement WC invités, Jardin /
utilisation partagée,
Balcon
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage
centralisé

Chauffage Huile

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

20.03.2028

Source
d'alimentation

Combustible liquide

Certification
énergétique

Certificat de
performance
énergétique

Consommation
finale d'énergie

111.8 kWh/m²a

Classement
énergétique

D

Année de
construction selon
le certificat
énergétique

1972
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Plans d'étage

Ce plan n'est pas à l'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne pouvons pas garantir
l'exactitude des informations.
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Une première impression

In einer der begehrtesten Wohnlagen des Stadtwestens von Regensburg vereint diese

außergewöhnliche Eigentumswohnung modernen Wohnkomfort mit einer exklusiven

Architektur. Sie bietet höchsten Wohnstandard sowie eine großzügige Dachterrasse,
die zum Entspannen und Genießen einlädt.

Schon beim Betreten der Wohnung empfängt Sie ein offenes und lichtdurchflutetes

Ambiente. Der einladende Eingangsbereich bietet großzügigen Platz für eine stilvolle

Garderobe und fügt sich harmonisch in das elegante Gesamtbild der Immobilie ein. Der
edle Parkettboden unterstreicht den modernen Charakter und schafft eine warme,

angenehme Wohnatmosphäre.

Das Herzstück dieser exklusiven Wohnung ist der großzügige Wohn- und Essbereich,
der sich durch seine offene Gestaltung besonders hell und freundlich präsentiert.

Große bodentiefe Fenster lassen viel Tageslicht einfallen und sorgen für ein luftiges

Raumgefühl. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die beeindruckende Dachterrasse,
die Ihnen einen atemberaubenden Blick über den grünen Baumbestand der sehr

gepflegten Wohnanlage bietet. Hier können Sie in der Sonne entspannen, gemütliche

Grillabende verbringen oder einfach den Alltag hinter sich lassen.

Die Küche ist dezent separiert, sodass der offene Wohnbereich seine harmonische

Ruhe bewahrt. Sie ist mit allen nötigen Anschlüssen für eine moderne Einbauküche
ausgestattet und bietet ausreichend Platz für kulinarische Entfaltung.

Ein weiteres Highlight ist das stilvoll modernisierte Badezimmer, das mit einer

bodentiefen, übergroßen Glasdusche, edlen Fliesen und einem eleganten

Waschbecken höchsten Komfort bietet. Ergänzend dazu sorgt ein separates Gäste-WC
für zusätzliche Annehmlichkeiten.

Die beiden weiteren Räume bieten vielfältige Nutzungsmöglichkeiten. Ob als

Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Homeoffice – durch die großzügigen Fensterfronten
werden auch diese Räume mit reichlich Tageslicht verwöhnt und ermöglichen einen

herrlichen Blick ins Grüne.

Diese wunderschöne Eigentumswohnung befindet sich in einer gepflegten

Wohnanlage mit nur wenigen Parteien und vermittelt dadurch ein angenehmes,

privates Wohngefühl. Ein großes Kellerabteil bietet zusätzlichen Stauraum, während

der dazugehörige Tiefgaragenstellplatz das Angebot perfekt abrundet.

Die Lage überzeugt mit einer hervorragenden Infrastruktur. Einkaufsmöglichkeiten,
Schulen und öffentliche Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nähe, während zahlreiche



Freizeit- und Erholungsmöglichkeiten das Leben in diesem Stadtviertel besonders

attraktiv machen.

Erleben Sie exklusives Wohnen auf höchstem Niveau und lassen Sie sich von dieser

einzigartigen Eigentumswohnung begeistern. Vereinbaren Sie noch heute einen

Besichtigungstermin und entdecken Sie Ihr neues Zuhause!
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Détails des commodités

- Große Dachterrasse in Südausrichtung mit Blick ins Grüne
- Ruhige Wohnlage im begehrten inneren Westen von Regensburg

- Wohnung vollständig modernisiert mit gehobener Ausstattung
- Bodentiefe Fenster für lichtdurchflutete Räume

- Hochwertiger Parkettboden für ein stilvolles Wohnambiente

- Exklusive Badezimmerausstattung mit großer Glasdusche
- Separates Gäste-WC für zusätzlichen Komfort

- Elektrische Rollläden für optimalen Licht- und Sichtschutz

- Tiefgaragenstellplatz mit direktem Zugang zum Haus (25.000 Euro).
- Kleine, gepflegte Wohneinheit mit wenigen Parteien

- Großzügiges Kellerabteil für zusätzlichen Stauraum

- Perfekte Anbindung: Altstadt fußläufig erreichbar

Erleben Sie exklusives Wohnen auf höchstem Niveau und lassen Sie sich von dieser

einzigartigen Eigentumswohnung begeistern. Vereinbaren Sie noch heute einen

Besichtigungstermin und entdecken Sie Ihr neues Zuhause!
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Tout sur l'emplacement

Diese Wohnlage überzeugt mit einer perfekten Infrastruktur und einem vielfältigen

Freizeit- und Erholungsangebot direkt vor der Haustür. Dank der kurzen Wege zu

Supermärkten, Bäckern, Metzgern sowie Ärzten und Apotheken lassen sich die

täglichen Besorgungen bequem und schnell erledigen. Für einen entspannten

Schaufensterbummel erreichen Sie die wunderschöne Regensburger Altstadt in
kürzester Zeit – sei es mit dem Fahrrad oder bequem mit dem Bus.

Auch für Familien bietet der Stadtwesten ideale Bedingungen: Schulen und

Kindergärten sind in unmittelbarer Nähe und sorgen für eine optimale Betreuung des

Nachwuchses. Darüber hinaus laden zahlreiche Freizeit- und Sportmöglichkeiten zu

aktiver Erholung ein. Direkt an Felder, Wiesen und Wälder angrenzend, bietet die

Umgebung beste Bedingungen für Spaziergänge und Laufrunden. Der nahegelegene
Donaupark mit seinen weitläufigen Wegen, Sportanlagen und idyllischen Plätzen am

Wasser bietet zusätzlichen Erholungsraum. Die Schillerwiese mit ihrem Badestrand,
das Westbad mit Erlebnisbad und Saunalandschaft sowie die malerischen Biergärten
entlang des Donauufers machen die Wohnlage besonders attraktiv.

Sollte es Sie dennoch in die Ferne ziehen, profitieren Sie von der hervorragenden

Verkehrsanbindung: Über die A93 sind Sie bestens mit dem überregionalen

Verkehrsnetz verbunden.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 20.3.2028.

Endenergieverbrauch beträgt 111.80 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Öl.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1972.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

Die Firma von Poll Immobilien GmbH - vertreten durch die VON POLL IMMOBILIEN
Geschäftsstelle Regensburg, Geschäftsstelleninhaber: Gerald Loers - hat Ihnen für

diese Immobilie eine Gelegenheit zum Kauf/zur Miete vorgestellt und nachgewiesen.

Sollte es infolgedessen für dieses Objekt zu einem Kauf-/Mietvertragsabschluss mit

der Eigentümerseite kommen, wird hiermit darauf hingewiesen, dass Nachweis bzw.

Vermittlung ausschließlich durch die Firma von Poll Immobilien GmbH zustande kamen

und somit wird, im Falle des Zustandekommens eines Kauf-/Mietvertrages, die

nachfolgend aufgeführte Maklercourtage fällig und zahlbar. Die von Poll Immobilien
GmbH ist berechtigt, auch für den anderen Vertragspartner provisionspflichtig tätig zu

werden.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gerald Loers

Galgenbergstraße 11, 93053 Regensburg
Tel.: +49 941 - 44 80 26 0

E-Mail: regensburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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