Regensburg / Harting

Nachhaltig wohnen, stilvoll leben — sechs Stadthauser
im Einklang mit der Natur!

Objektnummer: 25119020a

KAUFPREIS: 479.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 107.47 m2 « ZIMMER:5.5 « GRUNDSTUCK: 97 m?2
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Auf einen Blick

25119020a
ca. 107.47 m?
Satteldach
5.5

3

1

2025

1 x Carport, 25000
EUR (Verkauf)

479.000 EUR
Reihenmittel
Erstbezug

ca. 17 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Luft/Wasser- 22.5 kWh/m?a
Warmepumpe A+
04.05.2035

2025
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Die Immobilie

VON POLL Infc;rmationen unter:
10BILIEN ' 0941-448026 0

Nachhaltig wohnen —
Modern leben: Sechs energie-
effiziente Neubauhauser im
Einklang mit der Natur

Stadthauser mit Premium-Ausstattung
KfW-40 Effizienzstandard

Attraktive Wohnflache ab 120 m?

5 bis 6 Zimmer

Moderne Architektur mit Dachterrasse
Hochwertige Ausstattung

Carport oder Stellplatz

Bezugsfertig Friihjahr 2026

VERTRIEB BAUHERR
Selbststéndiger Shop K.L.A.R. Bautréger GmbH
Regensburg

Hiillga

5 Regensburg
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Die Immobilie
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Grundrisse
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schuppen

3

Wohnen/Kiiche




Schlafen 1




Wohnen/
Arbeiten

Schlafraum 2

= ‘%
#h
e ikl




&
TR

Waschraum/

Lager
Technik

4 wm TR




EN

VP ‘VON POLL

CARPORT
Max. Hohe : 3 m

"‘“““Q\“ ~Neigung3%
| ' . Neigung: 2%

-~ Neigung5 %

I L 280
| . 1200 0
L - [«; 3 s, 400 s, 3 .
e 2 e a . 24 v, a0
g e
|
sapitrine
i
. 3.7
| ‘
B8 R
CARPORT
£ Max. Héhe : 3 m
&
-
8
SR 4
EH
r 0
)

we
e

www.von-poll.com




‘VON POLL

40 1200 40
a0 392 400 5 392 40
142 26, 124 28, 110 8, 128 124 148 8, 110° 28 124 28 a2
220 220 220
Schnit-Haus
Vorne
| 7| Dachterrasse & Dachierrasse HB || ¢ Dachterrasse H
| - 1764 me
HH— g 5
mE
b :
B \:wsurbe Sch \:ppii_he}
min31f i Zm
I
i
i
i
i
‘ \ i
Kniestock BRH: 10 cm | BRH:f0om |
B[22 ® | |
I
- - —— 431 s 4 ==
T I onneru- Aroee pad !
BB |FaTs i 081
& 1
1
R [
i 1
f o
L 1 z
! 8
b| L[ 8B Miesa 2
e B . Mite 3.46m
sk
B B B
2R R
Kniestack Kriestock
H 047m BRH: 90 om BRH:90 om BRH: 90 cm HO4Tm
1
140 | 140 140
" 2805 | 125 8 gas 9 13° 8 138 380 20
am s 400 Q 4.32
ScinteHaus
Vore

DG—vqrdgres Haus M 1.100

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Schnitt-Haus
Vome
WU-Keller wegen Grundwasser
< ! Gx'
1
1
1
1
| | 1245
t T 1
4140 400 8 4.14°
T 1t it t
5 160 l216 130 %3 1560 216 1313 16 160 25
't T Hit t H t t
I
S | & 4
il A0.1 1) l‘l// BO.1 e
i Flur Kellr o
. F:339m? 4 3. qbu = F:331m? Flur Keller o
B ‘A\N\ 2 F:339m? B
S 262
{?;2‘61 ‘ \ \ Ry Ay A}rz‘ez
! I =3
’7\ W
2
&
L c02 N
b | Technk Lager Technik Technik Lager [
& F:546m ‘ Fr473m F:6,00mt Fatim? F473m F:546m? =
I
LLL | ] 13
] | L]
i 8
L 257 | 100 |s88y 260 L 100 |40} 65 | 100 | 249° |
[ 62 62 N 62
25 | 195 24y | 168 13y s 2435 fpNy 146t 13113 168 129 195 25 |
! 8 8
25 | 376 i 135} |1 135 372° 135 L 130 376 5L}
|
Schnitt-Haus

UG-vorderes Haus M 1.100

FUISINIIL Uo 1 VUTULILS T IUUS IV 1 Ty

Nachbar Nachbar

|
|
|
|
|
|
f

N N “Fahrtweg

B L

Ansicht SUD -vorderes Haus M 1.100

www.von-poll.com




natirliches Gelande

— Ansicht WEST-vorderes Haus M 1.100

‘[‘Lw
LI

W

480 T CARPORT
e Gt o Max. Hohe: 3 m

Ansicht OST-vorderes Haus M 1.100

AITISICIIL VWED I -VUIUEIES Madud v 1. 1VV

Nachbar
7)2 CARPORT
Max. Hohe : 3m
|
| e
‘ M F
— 005
—
2% %
—iny B
L ren ol % N
uttmion 005 AR [k coe s y

<<<<<<<

Ansicht NORD-vorderes Haus M 1.100




‘ VON POLL

Funboden 005 el 1 I [reiricres Genas nderravskame ]
Fartveg

Ansicht NORD-vorderes Haus M 1.100




Objektnummer: 25119020a - 93055 Regensburg / Harting

Ein erster Eindruck

Aufwachen mit Blick ins Grline — wohnen, wo Regensburg atmet.
Morgens mit dem Fahrrad durch Felder und Wiesen, abends die Ruhe auf der eigenen
Dachterrasse genieBen — und das nur zehn Minuten vom Herzen Regensburgs entfernt.

Inmitten der beliebten Wohnlage Harting entstehen sechs moderne Stadthauser, die
zeitgemanBe Architektur, hohe Energieeffizienz und ein durchdachtes Wohnkonzept
vereinen. Das Ensemble gliedert sich in zwei Dreiergruppen mit jeweils einem
Reihenmittelhaus und bietet auf mehreren Etagen groBzligigen Lebensraum fir
Familien, Paare oder Berufstatige mit Anspruch.

Klare Linien, helle Raume und eine moderne Ausstattung pragen den Charakter der
Hauser. Besonders die groBen Dachterrassen mit Gber 20 m? Flache verleihen den
Stadthausern einen auBergewdhnlichen Wohnwert — mit weitem Blick ins Grline, teils
bis zu den angrenzenden Feldern. Hier kann der Tag entspannt ausklingen — mitten in
der Natur und doch stadtnah.

Dank der durchdachten Grundrisse bieten die Hauser flexible Nutzungsmaoglichkeiten.
Das Dachgeschoss ist bereits mit Wasser- und Abwasseranschlissen vorbereitet —
ideal fur eine zweite Kiiche, ein Studio oder ein exklusives Masterbad. So lassen sich
auf Wunsch auch komfortable 5-Zimmer-Varianten realisieren.

Mit einer reinen Wohnflache von rund 101 m? und einer zusatzlichen Dachterrasse
ergibt sich eine beeindruckende Wohn- und Nutzflache von etwa 135 m? - ein
Raumangebot, das Uberrascht und begeistert.

Auch wirtschaftlich GUberzeugen die Stadthauser: Die Kombination aus attraktivem
Einstiegspreis, energieeffizienter Bauweise im KfW-40-Standard und férderfahiger
Warmepumpe (EE-Anteil 99,8 %) macht den Erwerb besonders interessant. Uber die
KfW-Fodrderung kann pro Einheit ein zinsglinstiger Kredit von bis zu 150.000 €
beantragt werden — ein Baustein, der die monatliche Belastung spulrbar reduziert und
die Nachfrage zusatzlich starkt.

Beispielhafte monatliche Belastung bei 3,5 % Zins und 1,5 % Tilgung:
Haus A (Kaufpreis 499.000 €): ca. 2.079 € / Monat
Haus B (Kaufpreis 479.000 €): ca. 1.996 € / Monat
Haus C (Kaufpreis 489.000 €): ca. 2.038 € / Monat

Das Projekt im Uberblick:

6 hochwertige Stadthauser im Reihenhausstil (Haus A-F)
Ca. 101 m? Wohnflache + ca. 135 m? Wohn-/Nutzflache inkl. Dachterrasse




5-6 Zimmer auf 4 Ebenen
KfW-40-Energieeffizienzstandard mit Warmepumpe (EE-Anteil: 99,8 %)

Dachgeschoss vorbereitet fur Bad oder zweite Kliche
Moderne Gaubenarchitektur mit viel Licht und Raumgefunhl
GroBzugige Dachterrassen mit Blicklage

Eigener Garten mit Terrasse, Gartenhaus, Mullraum und Carport/Stellplatz
Bauweise: Kombination aus Stahlskelett- und Holzstanderbauweise
Fahrradstellplatze pro Einheit

Energieausweis: Endenergiebedarf 22,5 kWh/(m?-a), Klasse A+

Bezugsfertig: Frihjahr 2026

Ein Zuhause, das Architektur, Energieeffizienz und Wohlgefiihl in Einklang bringt —in
bester Regensburger Lage und mit Uberzeugendem Preis-Leistungs-Verhaltnis.
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Ausstattung und Details

Ausstattungs-Highlights:

- Wohnktiche mit moderner Ausstattung

- Stylische Bader mit hochwertiger Fliesenauswahl und Designarmaturen

- Dachterrasse als private Rickzugsoase

- Durchdachte Raumaufteilung fur flexible Nutzung (Homeoffice, Kinderzimmer etc.)
- Technikraum und Waschbereich im Untergeschoss

- Lichtkonzept und Innenarchitektur mit Stil

Das Projekt im Uberblick:

- 6 hochwertige Stadthduser im Reihenhausstil (Haus A-F)

Ca. 101 m?* Wohnflache mit ca. 135 m? Wohn-/Nutzflache inkl. Dachterrasse
- 5 bis 6 Zimmer auf 4 Ebenen

- KfW-40-Energieeffizienzstandard mit Warmepumpe (EE-Anteil 99,8 %)

- Dachgeschoss vorbereitet fur Bad oder zweite Kiiche

- Moderne Gaubenarchitektur mit viel Licht und Raumgefinhl

- GroBzugige Dachterrassen mit Blicklage

- Eigener Garten mit Terrasse, Gartenhaus, Mullraum und Carport/Stellplatz
- Bauweise: Kombination aus Stahlskelett- und - Holzstanderbauweise
Fahrradstellplatze pro Einheit

Ausstattungs-Highlights:

- Wohnktiche mit moderner Ausstattung

- Stylische Bader mit hochwertiger Fliesenauswahl und Designarmaturen

- Dachterrasse als private Rlickzugsoase

- Durchdachte Raumaufteilung fiir flexible Nutzung (Homeoffice, Kinderzimmer etc.)
- Technikraum und Waschbereich im Untergeschoss

- Lichtkonzept und Innenarchitektur mit Stil

Das Projekt im Uberblick:

- 6 hochwertige Stadthduser im Reihenhausstil (Haus A-F)

Ca. 101 m* Wohnflache mit ca. 135 m? Wohn-/Nutzflache inkl. Dachterrasse
- 5 bis 6 Zimmer auf 4 Ebenen

- KfW-40-Energieeffizienzstandard mit Warmepumpe (EE-Anteil 99,8 %)

- Dachgeschoss vorbereitet fur Bad oder zweite Kiiche

- Moderne Gaubenarchitektur mit viel Licht und Raumgefinhl

- GroBzugige Dachterrassen mit Blicklage

- Eigener Garten mit Terrasse, Gartenhaus, Mullraum und Carport/Stellplatz
- Bauweise: Kombination aus Stahlskelett- und - Holzstanderbauweise
Fahrradstellplatze pro Einheit

Kaufpreise:

e Haus A: 499.000 €

e Haus B: 479.000 €

e Haus C: 499.000 €




e Haus D: 559.000 €

e Haus E: 519.000 €

e Haus F: 589.000 €

Energieausweis: Endenergiebedarf 22,5 kWh/(m?-a), Klasse A+

Bezugsfertig: Friihjahr 2026

Ein Zuhause, das Architektur, Energieeffizienz und Wohlgefihl in Einklang bringt —in
bester Regensburger Lage und mit Uberzeugendem Preis-Leistungs-Verhaltnis.
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Alles zum Standort

Wohnen zwischen Stadt und Natur — die Lage in Regensburg-Harting

Der suddstlich gelegene Regensburger Stadtteil Harting zahlt zu den gefragten
Wohnlagen der Region — und das aus gutem Grund. Hier vereinen sich urbaner Komfort
und naturnahe Idylle zu einem Lebensumfeld, das sowohl fiir Familien als auch fir
Berufspendler und Ruhesuchende beste Voraussetzungen bietet.

Die Burgweintinger StraBe 8 liegt eingebettet in eine verkehrsberuhigte
AnwohnerstraBe, unmittelbar am Ubergang zu offenen Feldern und weitldufigem Griin.
Ein Spaziergang beginnt direkt vor der Hausttr — mit Blick ins Weite und dem
beruhigenden Geflihl, angekommen zu sein.

Trotz der naturnahen Lage profitieren Sie von einer hervorragenden Infrastruktur:

Die Regensburger Altstadt erreichen Sie in nur ca. 10 Fahrminuten. Die B15 neu, A3 und
B8 sorgen flr eine schnelle regionale und tberregionale Anbindung.

Bushaltestellen mit direkter Verbindung in die Innenstadt und zum Hauptbahnhof sind
fuBlaufig erreichbar.

Einkaufsmaoglichkeiten wie Edeka, Aldi oder dm befinden sich im Umkreis von nur
einem Kilometer.

Kitas und eine Grundschule sind direkt vor Ort — weiterflihrende Schulen bequem in
Regensburg erreichbar. Die medizinische Versorgung ist durch Arztehaus, Apotheke
und weitere Dienstleister direkt im Ort gesichert. Cafés, Restaurants und kleine
Geschafte sorgen fir lebendige Nahversorgung.

Besonders hervorzuheben ist die Nahe zur Natur:

Ob mit dem Rad entlang der Felder, beim Spaziergang mit dem Hund oder bei einer
morgendlichen Joggingrunde — der Stadtteil Harting bietet nicht nur Wohnraum,
sondern echte Lebensqualitat.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Gerald Loers

GalgenbergstraB3e 11, 93053 Regensburg
Tel.: +49941- 44 80 26 0
E-Mail: regensburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///de/impressum

