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Mo TTpwTn €vTUTILWON

AUTH n eupuXwpPn Bila BpioKeTal 0€ UG OTIO TIC TILO TEEPLLNTNTEG KOTOLKNMEVEC
TIEPLOXEC TOU AOUYKOUTIOUPYK - TNV KOTATIPAOLVN KOL OUXN Tieploxr ZTikeA. Mg
nepirou 300 T.J. Xwpou dlaBiwong o€ €Va YEVVALOOWPO OLKOTIESO Ttepimou 1170 T.u.,
TO OKivNTO TIPOCYPEPEL APOOVO XWPO VIO OTOUIKEG 16€eC SlaBiwong. Omnolog avalntd
EVQ KOPWO OTITL UE YOoNTEIO KO HEYGAEG BUVATOTNTEG EKOUYXPOVIOHOU, Ba BPEL pia
MOVOBLIKN eUKalpia €6w. H eEQLpeTIKN TOTIOOEGIA, TG EUPUXWPT SWUATIT KOL N
OPXITEKTOVLKI TIOLOTNTO KABLOTOUV QUTO TO OKIVNTO £Va TIPOYUCTIKO OTOA(SL YO TOUG
OTIOLTNTIKOUG AATPELG TWV OKIVATWYV. ALOXPOVIKI GPXLITEKTOVLIKN [E EUEAIKTEG ETIAOVEG
xpnong: H BiAa eviutiwoladel Ue TNV KAGAOOXESIACHEVN KATOWN, TO QWTELVA SWHATIO
KOL TNV aioBnon eupuxwpicg. H eUEAIKTN SLlappuBbuLon TNV KOOLOTA IOOVIKA WG
TIOAUTEANG OLKOYEVELOKI KOTOLKIO, KOTOIKIO YIO TIOAAEG YEVEEG I KOUWI KOTOLKIG e
EYKATOOTAOELG Ypageiou oTo oTitt. O xwpog doBiwong dabetel YnAd TapavLy,
MEYOAQ TIOPABUPO KOL GVOLXTH KGTOWN TIOU SNULOUPYEL IO EUXAPLOTN OTHOOQALPT
Slapiwong. Ao To 0OAOVL, £XETE AUECN TIPOCGROCON OTOV EKTETAUEVO KATIO, O OTIOI0G
SLOBETEL WPLUD SEVTPO KOL GPOOVO XWPO YLO ATOULKEG LOEECG EEWPALOMOU. 2TOV EMAVW
0poPOo, TIOAAG EUPUXWPC UTIVOSWHUATIO EVTUTIWOLAZOUV E TN WTELVOTNTA KOL TO
YEVVALOOWPO HEYEBOC TOUG. H aVAKOALVICHEVN COQITA TIPOOPEPEL SUO ETUTTAEOV
XWPOoUG dlaBiwong, 0 KABEVAC e TO SIKO TOU UMAAKOVL. AVOKGIVION CUMPWVA UE TIG
OIKEC 0aIG TIPOBLAYPOPES: EVw N BiAa XpeLAZETOL EKOUYXPOVIOUO, TIOPEXEL UL
eEQLPETIKN BAON VIO £VAV EEATOUIKEUMEVO ETIAVOOXEDLAOHO. MOAAG TIPWTOTUTIC
XOPOKTNPLOTIKA XPOVOAOYOUVTOL GTIO TO £TOG KOTOOKEUNG, ETUTPETOVTIOG OTOUG
OYOPOOTEG VO SLOTNPHOOUV TNV GPXLIKA YONTELQ TOU OKIVATOU, EVOWUATWVOVTOG
TIOPAAANAQ TG CUYXPOVA TIPOTUTIC SlaBiwong. Eite TMPOKELTAL YLO IO OTIOKAELOTIKNA
OLKOYEVELOKI KOTOIKIG €(TE YO VO KOUWO EMEVOUTIKO OKivNTO, QUTO TO OTIITL
OVTITIPOOWTIEUEL PG EMEVOUCN OTNV TIOLOTNTA {WNG KAL TN dlapkn a&ia.
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- beliebte Lage

- groBzlgige Raumaufteilung

- Einbauktliche

- individuelle Einbauten des bekannten Innenarchitekten Robert Hummel
- offener Kamin

- 2 Bader En Suite

- 3. Bad im Dachgeschoss

- Sauna

- renovierungsbedurftig

- 3 Balkone

- 2 Terrassen

- Pool kann reaktiviert werden

- Doppelgarage + 2 zusatzliche Stellplatze davor
- weitlaufiger Garten

- derzeit vermietet
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Das charmante Einfamilienhaus befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen
Augsburgs — im Stadtteil Spickel. Gepragt von eleganten Villen, groBziigigen Garten
und einer hervorragenden Infrastruktur, bietet Spickel eine perfekte Mischung aus
urbanem Komfort und naturnahem Wohnen.

Idyllische Umgebung & Natur

Direkt angrenzend an den Siebentischwald, eine der gréBten Griinanlagen Augsburgs,
ladt die Umgebung zu ausgedehnten Spaziergangen, Radtouren und erholsamen
Stunden in der Natur ein. Die Nahe zum Zoo Augsburg sowie zum Botanischen Garten
macht diesen Stadtteil besonders attraktiv fir Familien und Naturliebhaber.

Beste Infrastruktur & Anbindung

Trotz der ruhigen und griinen Lage ist die Innenstadt von Augsburg nur wenige
Minuten entfernt. Mit der StraBenbahnlinien 6 sowie einer ausgezeichneten
Busanbindung (Linie 32) gelangen Sie schnell und bequem ins Stadtzentrum. Uber die
nahegelegene B17 besteht zudem eine ideale Anbindung an die Autobahn A8 in
Richtung Minchen und Ulm.

Exklusive Wohnqualitat

Spickel zeichnet sich durch eine hohe Wohnqualitdt aus. Schulen, Kindergarten, Arzte
und Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe. Zudem bieten
verschiedene Restaurants, Cafés und Freizeitmdglichkeiten ein gehobenes und
familienfreundliches Umfeld.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 332.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821-50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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