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Barrierefrei mit Komfort — 2-Zimmer-Wohnung im
Betreuten Wohnen in Wehringen

Objektnummer: 25122103

— "B

KAUFPREIS: 372.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 63.04 m? « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25122103 372.000 EUR

ca. 63.04 m? Etagenwohnung

2 Kauferprovision

9 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

1 Erstbezug

2022

1x Freiplatz Massiv
Garten/-

mitbenutzung,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Pellet 65.4 kWh/m?a
B
29.03.2032
2022

Pelletheizung
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Die Immobilie

www.von-poll.com
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Die Immobilie
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, W Finden Sie
[ o= W Ihre Immobilie.
o : su

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

* % &k ok

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut ) HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 8615 sbur u r -poll.com
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Ein erster Eindruck

In ruhiger und zentraler Lage von Wehringen befindet sich diese barrierefreie
Wohnung im 2. Obergeschoss eines modernen Neubaus im Konzept des betreuten
Wohnens. Die groBzigig geschnittene Einheit GUberzeugt durch eine gelungene
Raumaufteilung, hochwertige Ausstattung und ein angenehmes Wohnumfeld mit
gemeinschaftlicher Ausrichtung.

Der helle Wohnbereich mit Zugang zum Balkon schafft eine freundliche Atmosphare
und bietet ausreichend Platz fir Wohnen und Essen. Angrenzend befindet sich eine
separate, moderne Einbaukiiche, die funktional in den Grundriss eingebunden ist. Ein
groBzligiges Schlafzimmer, ein komfortables Badezimmer mit bodengleicher Dusche
und eigenem Waschmaschinenanschluss sowie eine praktische Abstellkammer
innerhalb der Wohnung sorgen fir zusatzlichen Komfort und Alltagstauglichkeit.
Elektrische Rollladen in allen Rdumen unterstreichen die durchdachte Ausstattung.

Das gesamte Gebaude ist barrierefrei und verfugt Uber einen Aufzug, der alle Etagen
bequem erschlieBt.

Im Erdgeschoss stehen den Bewohnerinnen und Bewohnern ein groBer
Gemeinschaftsraum, eine voll ausgestattete Gemeinschaftskliche sowie eine
gemeinsam nutzbare Terrasse zur Verfligung — ideale Orte flr soziale Kontakte und
gemeinsame Aktivitaten.

Ein groBzugiges Kellerabteil sowie ein eigener Stellplatz erganzen das Gesamtangebot
dieser komfortablen Wohneinheit.

Diese Wohnung eignet sich ideal fir Menschen, die eigenstandig wohnen mdchten und
dabei Wert auf Komfort, Sicherheit und Gemeinschaft legen.
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Ausstattung und Details

- betreutes Wohnen (60€/ Monat)

- Erstbezug

- ruhige Lage

- barrierefrei

- Balkon

- hochwertige Einbauktiche mit Fenster

- elektrische Rollladen

- Abstellkammer innerhalb der Wohnung

- eigener Waschmaschinenanschluss im Bad
- Gemeinschaftsraum mit Terrasse im Erdgeschoss
- gemeinschaftliche Veranstaltungen
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Wehringen liegt im Stiden des Landkreises Augsburg und bietet eine
angenehme Kombination aus ruhigem Wohnumfeld und guter Anbindung an die Stadt
und zeichnet sich durch eine gewachsene Struktur, eine intakte Nachbarschaft und die
Nahe zur Natur aus.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Supermarkt, Backerei, Apotheke, Arzte
sowie eine Bank und Gastronomie sind direkt im Ort vorhanden. Erganzt wird das
Angebot durch ein reges Vereinsleben und vielfaltige Moglichkeiten zur
Freizeitgestaltung im Grlnen.

Verkehrstechnisch ist Wehringen gut angebunden: Uber die nahegelegene B17 erreicht
man die Augsburger Innenstadt in rund 15 Minuten mit dem Auto. Auch der 6ffentliche
Nahverkehr bietet regelmaBige Busverbindungen in die umliegenden Orte und nach
Augsburg.

Wehringen ist ein Wohnort, der sowohl Ruhe als auch Alltagskomfort bietet — ideal fr
alle, die eine gut erreichbare, lebensnahe Umgebung schatzen.




Objektnummer: 25122103 - 86517 Wehringen — Wehringen

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821-50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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