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Attekintés
25122103 372.000 EUR
ca. 63.04 m? Emelet
2 Kauferprovision
9 3,57 % (inkl. MwSt.)

des beurkundeten

1 Kaufpreises
1 Birtokbavétel
2022
1 x Felszini Szilard
parkolohely

Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofltés Energetikai
Pellet tanusitvany
2
29.03.2032 65.4 kWh/m?*a
B
Vegyes tuzelésl(
(pellet) 2022
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Az ingatlan
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www.von-poll.com
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Az ingatlan
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, W Finden Sie
[ o= W Ihre Immobilie.
G } \ S |

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

* % &k ok

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut ) HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 8615 sbur u r -poll.com
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Az elso benyomas

Wehringen csendes, mégis kdzponti részén talalhatdo ez az akadalymentesitett lakas,
egy modern, Ujonnan épult, idosek otthona szamara tervezett épulet masodik
emeletén. A nagyvonalu elrendezésu lakas jol megtervezett elrendezéssel, kivalod
minoségu berendezésekkel és szerelvényekkel, valamint kellemes, kdzosségi
életkorilmeénnyel biuszkélkedhet. A vilagos nappali, ahonnan az erkélyre is ki lehet
jutni, baratsagos légkort teremt, és boséges teret kinal a lakashoz és az étkezohoz. A
nappali mellett egy kilonallé, modern, beépitett konyha talalhatd, amely
zokkenomentesen integralddik az alaprajzba. A tagas haloszoba, a kényelmes,
zuhanyzds flirdoszoba és sajat mosogép-csatlakozas, valamint a lakason beldili
praktikus tarolohelyiség tovabbi kényelmet és praktikumot biztosit. Az atgondolt
tervezeést tovabb hangsulyozzak az elektromos redonyok minden szobaban. Az egész
épulet akadalymentesitett, és lifttel kobnnyen megkozelitheto minden emelet. A
foldszinten a lakok egy nagy k6zds helyiséget, egy teljesen felszerelt k6zds konyhat és
egy kozos teraszt hasznalhatnak — idealis terek a tarsasagi élethez és a kozos
tevékenységekhez. A tagas pincetarold és egy sajat parkoldhely teszi teljessé a
kényelmes lakas kényelmét. Ez a lakas idealis azok szamara, akik 6nallé életet
szeretnének élni, mikdzben értékelik a kényelmet, a biztonsagot és a k6z6sségi
hangulatot.
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Részletes felszereltség

- betreutes Wohnen (60€/ Monat)

- Erstbezug

- ruhige Lage

- barrierefrei

- Balkon

- hochwertige Einbauktiche mit Fenster

- elektrische Rollladen

- Abstellkammer innerhalb der Wohnung

- eigener Waschmaschinenanschluss im Bad
- Gemeinschaftsraum mit Terrasse im Erdgeschoss
- gemeinschaftliche Veranstaltungen
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Wehringen liegt im Stiden des Landkreises Augsburg und bietet eine
angenehme Kombination aus ruhigem Wohnumfeld und guter Anbindung an die Stadt
und zeichnet sich durch eine gewachsene Struktur, eine intakte Nachbarschaft und die
Nahe zur Natur aus.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Supermarkt, Backerei, Apotheke, Arzte
sowie eine Bank und Gastronomie sind direkt im Ort vorhanden. Erganzt wird das
Angebot durch ein reges Vereinsleben und vielfaltige Moglichkeiten zur
Freizeitgestaltung im Grlnen.

Verkehrstechnisch ist Wehringen gut angebunden: Uber die nahegelegene B17 erreicht
man die Augsburger Innenstadt in rund 15 Minuten mit dem Auto. Auch der 6ffentliche
Nahverkehr bietet regelmaBige Busverbindungen in die umliegenden Orte und nach
Augsburg.

Wehringen ist ein Wohnort, der sowohl Ruhe als auch Alltagskomfort bietet — ideal fr
alle, die eine gut erreichbare, lebensnahe Umgebung schatzen.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.3.2032.

Endenergiebedarf betragt 65.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821-50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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