VON POLL

Augsburg — Barenkeller

KPATHMENO: ATTOKA€LOTIKN [MOVOKOTOIKION A+ -
LOVTEPVO KOL ETOLUN VIO LETOKOMLION

ApLBLOC aktviitou: 25122134

TIMH ArOPAZ: 950.000 EUR « EMIQANEIA: ca. 170 m2 « AQMATIA: 6.5 « EKTAZH FHX: 885 m?




ApBpocg akvitou: 25122134 - 86156 Augsburg — Barenkeller

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

Mo TIpwTN EVTUTIWON
NAETTTOUEPELEC TWV AVECEWV
OAa yla tnv Tomnobeoio
AAAeC TIANpOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG
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Me o potia
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Evepyelaka dedopeva

HAeKTPLOMOG BEDARF
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| VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top Makler Augsburg

* % &k Kk

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: 1B Institut Heft 10/26
In der Studie: 4.511 Makler Giiltig bis: 10/27
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To akivnto

VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhaus 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

Bpioketal 0To TEAOG €VOC QOLEE0OOU SPOUOU, QUTH N EEQLPETIKI LOVOKATOLIKIO
TIPOCPEPEL GPOBOVO XWPO, NPEMIO KAL LBLWTIKOTNTA. XTIOMEVN O€ £VO YEVVOALOOWPO
OLKOTIEDO, N LBLOKTNOIO SLABETEL UG KAAOOXESIOOHEVN SLOPPUOBLON, HOVTEPVO
OPXITEKTOVIKH KAl UPNAAC TIOOTNTOC PLVIPIOUATO. H KaTolKia S1a0ETEL €L eUPUX WP
SWHATLC, U0 POVTEPVO UTAVIO KOL TIOAANEG BOAIKEG AETITOUEPELEG TIOU BEATIWVOUYV TNV
KaBnuepvn Cwr). Ta EKTETOUEVA TIOPABUPG SNUIOUPYOUV IO QWTELVA Kal @INGEeVN
OTHOOPALPT, CUVOUGZOVTOC Goya TOUC E0WTEPLKOUC KOl EEWTEPLIKOUC Xwpoug. Ot
oUYXPOVEC OVEODELC TIANPOUV TG UYNAOTEPT TIPOTUTIO: KOUW G SATIEST, TIOAUTEAN
MTTIGVLA, EKAETITUOMEVEG LOEEC PWTIOMOU, BLAPOPO EVIOLXIOHEVD XAPOKTNPLOTIKE, ULC
KON KouZiva KOL €V GPOVLIKO XPWHOTIKO OXEDL0 TIP0odidouv oe OAOKANPO TO OTIITL
EVOV OTIOKAELOTIKO XOpOKTpa. K&Be Aemttopepela eXel €EETAOTEL TIPOTEKTIKA - TOCO
AELTOUPYLKA 600 KAl alodnTikr. H Katolkia BpiokeTal o€ €vVa TIANPWCS SLOHOPPWEVO
olkoTedo nepinou 900 T.., TIPOCEAKUOVTAC TOOO TOUG AGTPELG TOU KATIOU OGO KAl
0O00UG EKTIHOUV TOUG GVOLYXTOUG XWPOUG. EdW, UopEiTe va OMOAQUCETE TOV KATIO HE
TIC AlYEC OTAITAOELE CUVTAPNONG, EVW T TIALSLA £X0UV GPOOVO XWPO VIO TOLY VibL.
Mo Tiioiva B umopouce eTONG EUKOAQ VO EVOWUOTWOEL 0TOV KNTo. TPELG
EUPUXWPEC BEPAVTEC TIPOCYPEPOUYV TO LOGVIKO OKNVIKO VIO XOACP& UMAPUTIEKLOU,
KOLWVWVIKEC CUYKEVTIPWOELG I OTIAWG NOUXEC WPEC O LA LOLWTLKH ATHOOPALPa. To
OKIVNTO OUVOUALZEL KOUWOTNTO KAl AVEDH Kail, XApn OTNV TOTIOOECIA TOU, TIPOOPEPEL
eEALPETIKEG OUVOEDELG E TO KEVTPO TNC TTOANG, TOV QUTOKLYNTOSPOUO KAl TN YUPW
eploxn. ‘Eva mpayuatikd oTiiTL oveipou yia 600Ug avalnTouV KATL EEXWPLOTO Kail
EKTIMOUV TNV TIOLOTNTA, TO OTUA KAl TNV TOLOTNTO WNG.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- ruhige Sackgassenlage

- groBzlgiges, komplett eingewachsenes Grundstiick mit viel Privatsphare
- gut durchdachtes Wohnkonzept

- hochwertige Ausstattung

- Einbauktche mit viel Stauraum

- zahlreiche Einbauten

- bodentiefe Fenster im Erdgeschoss

- elektrische Jalousien

- moderne Beleuchtung

- 2 Bader

- Wascheabwurfschacht in beiden Badern

- FuBbodenheizung in beiden Badern, im WZ, Eingangsbereich und Keller
- Luft-Warmepumpe mit Elektro-Zusatzheizer und Warmepumpenspeicher
- Holzterrasse auf 3 Seiten des Hauses

- zahlreiche, schaltbare AuBensteckdosen

- 2 freistehende Beschattungsanlagen

- Dachterrasse

- Kamin

- voll unterkellert mit Hobby-/ Fithessraum, Werkstatt, HWR und Vorratsraum
- begehbarer Dachboden mit eingebauten Stauflachen

- 4 Freiplatze

- Ladesaule fur E-Autos

- Photovoltaikanlage mit 11 kW Speicher und Notstromfunktion

- bezugsfertig bis Ende des Jahres
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Der Stadtteil Barenkeller im Nordwesten von Augsburg Uberzeugt durch eine
gelungene Kombination aus urbaner Infrastruktur und angenehmem Wohnumfeld. Er
grenzt sudlich an Kriegshaber, westlich an die Stadt Neusal und nordlich an
Gersthofen.

Dank der sehr guten Verkehrsanbindung lassen sich sowohl die Augsburger Innenstadt
als auch wichtige regionale Ziele schnell und unkompliziert erreichen — sowohl mit
dffentlichen Verkehrsmitteln als auch mit dem Auto. Uber die nahegelegenen
HauptverkehrsstraBen sowie die B17 besteht zudem eine zligige Verbindung zu den
Autobahnen A8 und A96.

Die Infrastruktur ist hervorragend: Apotheke, Arzte, Sparkasse, Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen und Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nahe und machen den
Stadtteil besonders attraktiv flr Familien. Eine abwechslungsreiche Gastronomieszene
mit traditioneller bayerischer Kliche sowie internationalen Spezialitaten sorgt zusatzlich
fur hohe Lebensqualitat.

Zahlreiche Grunflachen und gepflegte Parkanlagen in der Umgebung laden zu
Spaziergangen, Freizeitaktivitaten und Erholung im Freien ein — ein idealer Ort fir alle,
die stadtnahes Wohnen mit einem ruhigen Umfeld verbinden mdchten.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 23.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821-50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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