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25122156 420.000 EUR
Owomedo

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises




\/p VON POLL

REAL ESTATE

ApBpog akwvrtou: 25122156 - 86316 Friedberg

To akivnto

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

ApBpog akwvrtou: 25122156 - 86316 Friedberg

To akivnto

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

* % %k Kk Kk

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: I1B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

WWW. Vo




ApBpog akwvrtou: 25122156 - 86316 Friedberg

To akivnto

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Mia TTpwTn evTUTIWON

AUTO TO €EQLPETIKO OLKOTIEDO, TiEpinou 1.204 t.u. oto Friedberg-Rohrbach, mpoogepel
€VAV OTIAVIO OUVOUOIOMO NPEMIOG, OTIEPAVTING BEQC KAl UPNANG TIOLOTNTACG WNEG KOVTA
oTn Yuon. BpiokeTal 0tn 6eUTEPN OELPA OKLVNTWYV KOL EivVaL APLOTO BWPAKIOPEVO ATIO
TOoV 6pOU0, EEQCPOAIZOVTOC HEYLIOTN LW TIKOTNTA. H ToTtoBeoia eival blaitepa
€AKUOTIKA AOYW TNG GVOLXTOTNTAC TOU: OTO THoW HEPOC, UTIAPXEL AVEUTIOBLOTN BEa o€
EKTETAPEVO XWPAPLO KOl TO YUPW TOTTi0. AUTOC O TIPOCOVATOALOHOG SNLIOUPYEL Eval
TepIBAAANOV SLOBIWONG TTIOU CUVBUGZEL EVTUTIWOLOKS TNV NPEUia, TN XOAGPWGon KOl TN
wr KOVTG 0Tn @uUon. To OKOTIESO £ival LOAVIKO YO TOUG AGTPELG TNG QUONG KAL VIO
OTIoloV BEAEL VO BNULOUPYACEL EVA LOVOSIKO OTITL O€ £VA APHOVIKO, KATOTIPAGLVO
TEPIBAANOV - XWPIG VO XPELGZETAL VO aTapVvNOel TNV EEALPETIKA UTIOSOWUN GUTNG TNG
dnuo@iAoug eploxng. Eva GAANO TTAEOVEKTNUG: 6EV UTIGPYEL OXESLO QVATITUENG VIO TO
OLKOTIESO, 6IVOVTOG OTOUG UTIOWYHPLOUG LOLOKTATEG HEYOAUTEPN EAEUBEPIT
oxedloopou. ETumAeoy, SLOBETEL NN SIKTUO KOLVAG WPEAELOG, YEYOVOG TIOU OTIAOTIOLEL
TIEPALTEPW TNV UAOTIOINGCN EVOG OLKOOOMIKOU £pyou. AgiTe HOVOL OOG TA
TIAEOVEKTNATO QUTOU TOU EEXWPLOTOU OLKOTIEOOU - OVUTIOOVOUE VO OOG
OKOUGCOULE.
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- ruhiges, familienfreundliches und erholsames Wohnumfeld

- groBzlgiges Grundstick in zweiter Reihe

- ideal als Stellplatz fur ein groBes Wohnmobil geeignet

- unverbaubarer Weitblick Uber Felder und die umliegende Landschaft

- naturnahe und offene Ausrichtung

- viel Platz fur Tierliebhaber

- ideal fUr Naturliebhaber und individuelle Bauvorhaben

- kein Bebauungsplan - Bebauung nach § 34 BauGB (Nachbarschaftsbebauung),
orientiert an Art und MaB der umliegenden Bebauung

- bereits erschlossen
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Das Grundstlick befindet sich in Rohrbach, einem Friedberger Ortsteil mit ruhiger und
landlich gepragter Wohnlage. Umgeben von weiten Feldern und Natur bietet der
Standort eine harmonische Wohnatmosphare sowie viel Raum flr Spaziergange,
Radwege und Aktivitaten im Freien.

Im Ort selbst finden sich eine ruhige, gewachsene Wohnstruktur sowie ein lokaler
Hofladen, der frische Produkte aus der Region anbietet und den Alltag auf angenehme
Weise ergédnzt. Weitere Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen und
gastronomische Angebote befinden sich in den umliegenden Ortsteilen sowie im
Zentrum von Friedberg und sind mit dem Auto sowie mit dem Bus Uber die
nahegelegene Haltestelle in wenigen Minuten erreichbar.

Friedberg zahlt zu den beliebtesten Wohnstandorten im Augsburger Umland. Die
historische Altstadt mit ihren charmanten Gassen, kleinen Boutiquen und gemdtlichen
Cafés ladt zum Bummeln und Verweilen ein.

Verkehrstechnisch ist Rohrbach Uber die StaatsstraBe sowie die nahe B 300 und A 8
hervorragend angebunden. Dadurch lassen sich sowohl die Friedberger Altstadt als
auch die Augsburger Innenstadt bequem und in Kirze erreichen; Pendler schatzen die
sehr gute Uberregionale Verbindung.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821-50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com
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