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Me o potia

25124403 355.000 EUR

ca. 115 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

4 des beurkundeten

3 Kaufpreises
2TEPED

2

2021 WC emuoKeTTWY,
MTIaAKOVL

10 x EEwTepikoC
XWpPOog oTdOueuong,
25 EUR (Evolkiaon),
1x lkap&Z, 30000
EUR (MwAnon)
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Evepyelaka dedopeva

Ymodamedla BEDARF
O¢puavon

EAc@pPU QUOLIKO 53.2 kWh/m?a
aEPLo

22.03.2031 B

Agplo 2021
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Fordern Sie jetzt aus (iber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

2 UYXPOVEG VEOOUNTEG TIOAUKATOLKIEG 0TO Meiningen — To VEO 0GG OTITL 00G TIEPLUEVEL
KoAwg opiocate 0TO HEAANOVTIKO OTITL TWV OVEIPWYV 00¢G 0To Meiningen 98617! Auto To
UPNANG TIOLOTNTOC, OTIRBAPAC KOTAOKEUNG VEOSUNTO KTiPLO TIPOCYEPEL EEL
OTIOKAELOTIKG SLOPEPIOUOTA, OAC EVOLKIOZOPEVD QUTAV TN OTIyUn. EEaocpalioTte Twpa
TNV EUKOLPIO OOC VIO UG KOPWH KOl AVETN TIOAUKOTOLKIO O€ Lol EAKUOTIKN ToTIoBeaoia.
AlcBiwon otov uPnAOTEPO OPOoPOo: K&Be £va omod Ta dlapepiopata 4 SwPATIWY
TIPOOPEPEL LG YEVVALOdWEN ETILPAVELD 115 T KOL EVIUTIWOLALZEL UE TNV
KOAOOYEBLACHEVN SLOPPUBLLON TIOU CUVOUGZEL AVEDN KAL AELTOUPYLIKOTNTA. TO
MEYGAQ TIOPAOUPO SNULOUPYOUV HIO PWTELVH KAl PINOEEVN ATUOCPALPT, EVW TA UAIKAG
uPnAng owotntog e€aocalidouv eva kKopo eptBAGAAoV dloBiwong. Baoka
XOPOKTNPLOTIKA: ZTIROPH KOTAOKEUN: AVOEKTIKN KOL VOEKTIKN TIOLOTNTA KTLPioU. ATAG
TCOMULO E BEATIOTN BEPUOUOVWON KOL NXOMOVWON. ECWTEPIKEG TIOPTEG 0E AEUKO
XPWHA: ALOXPOVIKE KOUWEG KOL LOVTEPVEG. (ZNPeiwaon: oL EIKOVEG OVTIKATOTITPIZOUV
TO CUYKEKPLUEVA OLTAOTO TOU ayopaoTh.) Eveodamedia B€puavon: Euxaplotn
{eoTOOLA O0€ ONO TO SWHATLAL KEVTPLKY BEPUAVON UE YUOLKO GEPLO: ATTOSOTLKI KOL
Q&LOTILoTN TEXVOoAoyia Beppoavong. DWTOROATOIKO CUOTNHO WG AVOVEWOLUN EVEPYELD.
ATI0Or KN OTO UTIOYELO YLIO KAOE SLAPEPLOO. METOKOUIOTE KOL VIWOTE GOV OTO OTITL OOC
N KOATGAANAO w¢ emevéuon. MNMpog To TIapoV, OAEC Ol JOVASEG EVOLKIGZOVTOL OE
EAKUOTIKEG TIMEC! KOTOWYELG SLOTIOEVTAL KOTOTILY ALTHOTOC. [NpodlpeTikn 6€on
O0TAOPEUONC O YKAPAL SLaBECLUN TIPOC ayopd otnVv Tiun Twv 30.000 €. Xnueiwon:
AloTiBevTOL HOVo 2 B€0elg oTtaBueuong og YKapald. Yiapyxouv 10 SloBeaolueg BEoeLg
otdbpeuong. Ot B€oelg 0TABUEUONG KAL TO YKOPAL UTTOPOUYV ETIONG VO EVOLKIOOTOUV N
VO QyOpOOTOUV OTIG OKOAOUBEC TIHEG: @con otaBueuong: 25 € cuv OMA avda pivor
©¢on otdBueuong og ykapad: 80 € ouv OIMA ava unva. MNati Mawivykev; H
YONTEUTIKN B€aTpIKr TIOAN TOU MALVIVYKEV TIPOCPEPEL EVAV TEAELO OUVOUACUO
00TIKNG {WNC KOL QUOIKOU TIEPIBAAAOVTOC. Mg GPLOTEG UTIOGOUEG, TIOIKIAEG
5pa0TNPELOTNTEG AVOWUYXNG KOL TIOALTIOTIKEG TIPOCPOPEG, TO MALVIVYKEV €ival VO
EAKUOTIKO MEPOC VLG VO {\OOUV OLKOYEVELEG, {EUYAPLO KOl OTOUO XWPIG OLKOYEVELQ.
To V€O 00G OTITL 00G ePLUEVEL ZaG £XOUNE KEVTPIOEL TO evOlapepov; Mn dlotdoeTe
VO TIPOYPOMMOTIOETE EVO PAVTERBOU YL VO TO deite onpepa. Ivete HEPOG aUTOU TOU
OTIOKAELOTIKOU VEOU KOTOOKEUGOTIKOU £PYOU KOl OTOAQUOTE TO UPNAOTEPO ETIUTESO
&veong dloBiwong o€ JLa aTto TIG TiLo TIEPLLATNTEG KATOIKNUEVECG TIEPLOXEC TOU
MA&LvIvVYKeV. AVUTIOPOVOUE VIO TO €pWTNUG oac!
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

+ Massivbau

+ Neubau

+ Fertigstellung Mai 2025

+ Nur 6 Wohneinheiten

+ nur 3 Wohnungen pro Eingang

+ Nur noch 3 Wohneinheiten verfiigbar!

+ Fenster Kunststoff 2fach Isolierverglasung mit Warmedammung und Schallschutz
+ FuBbodenheizung

+ Wohnungen werden mit weiBen Innentiren (mit Querrillen) und schwarzen
Flachrosetten geliefert

+ hochwertige Materialien

+ optionale Moglichkeit auf Stellplatz ( 25 € zzgl. MwSt. / Monat, Stellplatz / 10 stk
vorhanden )

+ optionale Mdglichkeit auf Garagenstellplatz ( 30.000 € Kaufpreis oder 85 € zzgl.
MwSt./ Monat, nur 2 vorhanden )

+ Erdgas Zentralheizung

+ groBzugiger Balkon fiir jede Wohnung

+ PV Anlage

+ Kelleranteil fur jede Wohnung

+ voll vermietet
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Attraktive Lage und hervorragende Verkehrsanbindung in 98617 Meiningen

Lagebeschreibung:

Willkommen in Meiningen, der charmanten Theater- und Kulturstadt im Herzen
Sudthiringens! Eingebettet in die idyllische Landschaft der Rhon und des Thiringer
Waldes, besticht Meiningen mit einer gelungenen Mischung aus Natur, Kultur und
Lebensqualitat.

Die Stadt vereint Historie und Moderne und bietet zahlreiche Sehenswurdigkeiten wie
das prachtige Schloss Elisabethenburg, das traditionsreiche Meininger Theater und die
beeindruckende Altstadt mit ihren liebevoll restaurierten Fachwerkhausern. Dartiber
hinaus laden die umliegenden Walder und Wanderwege zu Freizeitaktivitaten in der
Natur ein.

Meiningen verfugt Uber eine ausgezeichnete Infrastruktur mit Schulen, Kindergarten,
Einkaufsméglichkeiten, Arzten und Gastronomie in unmittelbarer Nahe. Ob jung oder
alt, hier findet jeder das passende Angebot, um sich rundum wohlzufihlen.

Verkehrsanbindung:
Meiningen punktet mit einer optimalen Verkehrsanbindung, die sowohl Berufspendler
als auch Freizeitliebhaber schatzen:

StraBe: Uber die nahegelegene B19 und B89 sind wichtige Stadte wie Erfurt, Wiirzburg
und Coburg bequem zu erreichen. Die Autobahn A71 (Anschlussstelle Meiningen-Nord
und Meiningen-Sud) sorgt fur eine schnelle Verbindung in alle Richtungen.

Bahn: Meiningen ist ein regionaler Bahnknotenpunkt. RegelmaBige Zugverbindungen
bringen Sie schnell nach Erfurt, Schweinfurt und Eisenach. Der Hauptbahnhof ist gut
erreichbar und bietet komfortable Pendelmdglichkeiten.

OPNV: Ein gut ausgebautes Busnetz verbindet die Stadtteile Meiningens sowie
umliegende Orte zuverlassig und unkompliziert.

Flugh&fen: Fur Gberregionale Reisen sind die Flughafen Erfurt-Weimar (ca. 85 km) und
Nirnberg (ca. 150 km) mit dem Auto oder Zug gut erreichbar.

Freizeit und Umgebung:

Die zentrale Lage in der Mitte Deutschlands macht Meiningen zum idealen
Ausgangspunkt flr Erkundungstouren in die Rhon, den Thiringer Wald oder das
Werratal. Ob Radfahren, Wandern, Skifahren oder ein gemditlicher Stadtbummel -
Meiningen bietet eine Vielfalt an Freizeitmoglichkeiten direkt vor der Haustur.

Kurzum: Meiningen ist nicht nur ein Wohnort, sondern ein Lebensgefihl — zentral
gelegen, naturnah und voller Charme!
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.3.2031.

Endenergiebedarf betragt 53.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Florian Motschmann

KettenstraBe 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361-6013 9090
E-Mail: erfurt@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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