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VON POLL

Profitieren Sie als Erstkaufer von
einer Forderung bis maximal
20.000< fur selbstgenutzten
Wohnraum in Thuringen.

Flr weitere Informationen
sprechen Sie uns gern an!
T: 0361 - 60 13 90 90
Shop Erfurt

Kettenstralle 7
99084 Erfurt

www.von-poll.com/erfurt

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | ’ VON POLL ‘-

Fordern Sie jetzt aus Uber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT VON POLL .

IMMOBILIEN

PROFESSIONELL, AUSGEZEICHNET
UND EUROPAWEIT VERNETZT
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Mo TTpWTN EVTUTIWON

2& JLlo Aouxn KAl @LALKN TIPOG TIG OLKOYEVELEG TIEPLOYH, oTnv 0866 Vachdorf 98617, BpickeTal oe
€EENLEN QUTO TO CUYXPOVO VEO KATAOKEUAOTIKO £PYO: LG EAKUCTIK NUL-OVEEAPTNTN KATOLKIO
Me Tepimou 125 T.). XWwpou dloBiwong, KATAVEUNUEVN 08 4 SWHATIO KAl 2 pravia. H KaTotkia
KOTOOKEUAZETAL PUE OTIROPEG HEBODOUG KATUOKEUNG KOL SLOOETEL IOt KAAOOXESLOOHEVN
KATOWN TIOU CUVOUAGIZEL TEAELD TNV GIVECH KOL TN AELTOUPYLKOTNTA. XAPN OTO TPOTUTIO
anédoong KfW 55, emw@eleiote amo OLOITEPO EVEPYELAKA ATMOSOTIKA KOTAOKEUN, TIOU
EYYUATAL XOUNAO AELTOUPYIKO KOOTOG KGL GVOLYEL EUKOLPIEG VIO KPATIKEG ETILOOTAOELG. TO
OKivNTO BEPUOIVETAL HE IO CUYXPOVN OVTALD BEPUOTNTOC GEPA. Ta XOPOKTNPLOTIKA
TEPAOUBAVOUYV UPNANG TTOLOTNTOG BIVUALKO SATIESO, KOUWA TIAOKAKLO KO TPLTAG T¢duLa PVC,
€EQ0PAAILOVTOG PO EUXAPLOTN OTHOOPALPG SLOBIWwoNG KAl EEALPETIKA HOVWON. Eva TAKL,
EVa YKOAPAL 1 ULa ELBIKA OXEBLAOUEVN KOUZiva UTTOPOUV VO TIPOOoTEBOUV WG ETIAOYEG. Eva
OLATEPO XOPAKTNPLOTIKO: H KaTolkia BpioKeTal €Ml TOU TIOPOVTOG 0TN ACH OXESLOCGHOU - N
KOTOIOKEUN MTTOPEL VO EEKLVACEL GRECWC HETA TNV UTIOYPO®N TNG CUPPWViag ayopdg. H
KOTOLKIO KOTOOKEUAZETOL O€ VO YEVVALOSWPO OLKOTIESO TEPITIOU 533 T.|., TIPOCPEPOVTIOG
APOOVO XWPO YL KATIO, BEPAVTEC KAL OTOUIKEG LOEEC BLOOPPWONG ToTtiou. TortoBeaoia: To
Vachdorf BpiokeTal og eldUAALOKR ToTtoBeaia oTnV Tieploxy Schmalkalden-Meiningen ko
TIPOOPEPEL EVA PUOLKO TIEPIRBAAAOV SLOBIWONG PE EEALPETIKEG CUYKOLVWVIOKEC CUVOEDELG.
ESw propeite va OTOAQUOETE TO TTAEOVEKTNUATA TG AYPOTIKAG NPEMIOG OE OUVOUOOHO UE
TNV yprnyopn mpoofoon OTLG YUPW TIOAELG KOL KWHOTIOAELG. EUTTOPIKE KEVTPQ, OXOAELD,
VNTILOY WYEIX KOL LOTPLKN TIEPIBOAYN BpiokovTtal OAa o€ KOVTLvA amnootaon. To Suhl, To
Meiningen kait To Coburg gival emiong eUKOAQ TIPOORACIUO LECW TNG OUOOTIOVOLOKNG €BVIKAG
060U B89 kal TwV EALPETIKWY OUYKOLWVWVLIOKWY OUVOECEWYV. H YUpw TIEPLOXH OOG TIPOOKOAEL
VO OTIOAQUOETE WL TIOWKIALD §PAOTNPLOTHTWY OVAYUYXNG OTIwG TedoTiopid, TodnAaoia
EKOPOMEG 0TO OoUpPLYYIKO AGOOG. SUMMEPACUA: AUTO TO VEO KATAOKEUOOTIKO £PYO OUVOUALEL
OUYXPOVO TPOTIO {WNG, EVEPYELOKA OTIOSOTLKI TEXVOAOYIO KOL UL EAKUCTIKY) TOTIOOE0iO 0TO
Vachdorf. Enw@eAndeite amod autrVv TNV EUKALPIA KAl OXESLAOTE TO VEO OOCG OTITL CUMPWVA HE
TO OLIKO 00G OPOG - N KATOOKEUH UIOPEL VO EEKLVIOEL AEOWC!
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N\ETTTOPEPELEG TWV QVECEWV

Eckdaten im Uberblick:

- Projektiertes Neubau-Doppelhaus in Massivbauweise
- Wohnflache: ca. 125 m?

- Grundsttick: ca. 533 m?

- 4 Zimmer, 2 Bader

- Effizienzhaus KfW 55

- Luftwarmepumpe

- Hochwertiger Vinyl- und Fliesenbelag
- 3-fach verglaste Kunststofffenster

- Optional: Kamin, Garage, Kiiche

- Provisionsfrei fir den Kaufer
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OAa yla TNV Totobeoia

Die Doppelhaushalfte entsteht in einer ruhigen Wohnlage von Vachdorf, in der StraBe Am
Reifelstal. Die Umgebung ist gepragt von Einfamilien- und Doppelhdusern sowie viel Griin, was
eine angenehme, familienfreundliche Wohnatmosphare schafft.

Vachdorf liegt eingebettet im schonen Werratal im Landkreis Schmalkalden-Meiningen und
bietet eine harmonische Kombination aus landlicher Idylle und zentraler Erreichbarkeit. Der Ort
verflgt Uber Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie einen Kindergarten, kleinere
Einkaufsmaoglichkeiten sowie eine gute arztliche Grundversorgung. Weitere Einkaufs- und
Freizeitmoglichkeiten finden sich in den umliegenden Stadten.

Verkehrsanbindung:

Uber die BundesstraBe B89 erreichen Sie in wenigen Minuten die Kreisstadt Meiningen sowie
die Stadt Suhl.

Die Autobahn A71ist nur ca. 15 Minuten entfernt und bietet eine schnelle Verbindung in
Richtung Erfurt und Coburg.

Der offentliche Nahverkehr ist durch Busverbindungen sowie den nahegelegenen Bahnhof in
Grimmenthal (mit Regionalbahnanschluss nach Erfurt, Eisenach und Schweinfurt) sehr gut
gewahrleistet.

Fur Pendler sind damit sowohl regionale als auch Uberregionale Ziele schnell erreichbar.

Die Lage ,Am Reifelstal” Gberzeugt nicht nur durch die ruhige Wohnqualitat, sondern auch
durch die Nahe zu Natur und Erholung. Spaziergange, Radtouren und Freizeitaktivitaten im
Grunen sind direkt vor der Haustlr moglich, wahrend Sie gleichzeitig eine gute Anbindung an
die ndchstgroBeren Stadte genieBen.
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ANAEC TIANPOPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 25.60 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2026.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise mittels
einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach §
11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und
Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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o TEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUOBUVO ETIKOLVWVIOC OOC:

Florian Motschmann

KettenstraBe 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361-6013 9090
E-Mail: erfurt@von-poll.com

21nv amomnoinon subuvng tneg von Poll immobilien GmbH

www.von-poll.com
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