Vachdorf

Modern ikerhaz massziv szerkezettel — Efficiency House 55
Vachdorfban — Tervezett, nincs jutalék a vevoknek
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VETELAR: 395.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 124.68 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 533 m2
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Attekintés
25124412 395.000 EUR
ca. 124.68 m? Ikerhaz fele
Nyeregteto Szilard
4
3
2
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Attekintés: Energia adatok

Hészivattyu Energetikai

02.09.2035 tanusitvany
25.6 kWh/m?2a
A

Hoszivattyu
2026
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Az ingatlan
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Az ingatlan

VON POLL

Profitieren Sie als Erstkaufer von
einer Forderung bis maximal
20.000< fur selbstgenutzten
Wohnraum in Thuringen.

Flr weitere Informationen
sprechen Sie uns gern an!
T: 0361 - 60 13 90 90
Shop Erfurt

Kettenstralle 7
99084 Erfurt

www.von-poll.com/erfurt

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | ’ VON POLL ‘-

Fordern Sie jetzt aus Uber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Az ingatlan

VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT VON POLL .

IMMOBILIEN

PROFESSIONELL, AUSGEZEICHNET
UND EUROPAWEIT VERNETZT
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Az elso benyomas

Vachdorf csendes és csaladbarat részén, a 98617-es iranyitdszamu terlleten éplil ez a
modern, Uj épitésu projekt: egy vonzo ikerhaz, korilbellil 125 m? lakoteriilettel, 4 szobaval és 2
firdoszobaval. A haz szilard épitési modszerekkel épll, és jol megtervezett alaprajzzal
blszkélkedhet, amely tokéletesen 6tvozi a kényelmet és a funkcionalitast. A KfW 55
hatékonysagi szabvanynak készdnhetoen kilondsen energiahatékony épitési szolgaltatasokat
élvezhet, amelyek alacsony Gzemeltetési kdltségeket garantalnak, és lehetoséget teremtenek
allami tamogatasokra. Az ingatlant modern levego-viz hoszivattyu futi. A jellemzok kozé
tartozik a kivalé minoségu vinil padlo, az izléses csempék és a haromrétegu PVC ablakok,
amelyek kellemes lakokornyezetet és kivald szigetelést biztositanak. Opcionalisan kandallo,
garazs vagy egyedi tervezésu beépitett konyha is valaszthatd. Kulonlegesség: A haz jelenleg a
tervezési fazisban van — az épitkezés a vételi szerzodés alairdsa utan azonnal megkezdodhet.
A haz egy korulbelll 533 m?-es nagyméretu telken éplil, amely boséges helyet kinal kert,
teraszok és egyedi tereprendezési 6tletek szamara. Elhelyezkedés: Vachdorf idilli helyen, a
Schmalkalden-Meiningen kerlletben talalhato, természetes lakdkornyezetet és kivalo
kozlekedési kapcsolatokat kinal. Itt élvezheti a vidéki nyugalom elonyeit, mikézben gyorsan
megkozelithetoek a kdrnyezo varosok. Bevasarlasi lehetoségek, iskolak, 6vodak és orvosi
ellatas is a kozelben talalhaté. Suhl, Meiningen és Coburg is konnyen megkozelitheto a B89-es
szOvetségi autdpalyan és a kivalo kozlekedési kapcsolatoknak kdszonhetoen. A kdrnyék
szamos szabadidos tevékenységre csabit, mint példaul turazas, kerékparozas vagy kirandulas
a tiiringiai erdobe. Osszegzés: Ez az Uj épitési projekt a modern életstilust, az energiahatékony
technoloégiat és a vonzé helyszint 6tvozi Vachdorfban. Hasznalja ki ezt a lehetoséget, és
tervezze meg Uj otthonat sajat elképzelése szerint — az épitkezés azonnal megkezdodhet!
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Részletes felszereltség

Eckdaten im Uberblick:

- Projektiertes Neubau-Doppelhaus in Massivbauweise
- Wohnflache: ca. 125 m?

- Grundsttick: ca. 533 m?

- 4 Zimmer, 2 Bader

- Effizienzhaus KfW 55

- Luftwarmepumpe

- Hochwertiger Vinyl- und Fliesenbelag
- 3-fach verglaste Kunststofffenster

- Optional: Kamin, Garage, Kiiche

- Provisionsfrei fir den Kaufer
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Minden a helyszinrol

Die Doppelhaushalfte entsteht in einer ruhigen Wohnlage von Vachdorf, in der StraBe Am
Reifelstal. Die Umgebung ist gepragt von Einfamilien- und Doppelhdusern sowie viel Griin, was
eine angenehme, familienfreundliche Wohnatmosphare schafft.

Vachdorf liegt eingebettet im schonen Werratal im Landkreis Schmalkalden-Meiningen und
bietet eine harmonische Kombination aus landlicher Idylle und zentraler Erreichbarkeit. Der Ort
verflgt Uber Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie einen Kindergarten, kleinere
Einkaufsmaoglichkeiten sowie eine gute arztliche Grundversorgung. Weitere Einkaufs- und
Freizeitmoglichkeiten finden sich in den umliegenden Stadten.

Verkehrsanbindung:

Uber die BundesstraBe B89 erreichen Sie in wenigen Minuten die Kreisstadt Meiningen sowie
die Stadt Suhl.

Die Autobahn A71ist nur ca. 15 Minuten entfernt und bietet eine schnelle Verbindung in
Richtung Erfurt und Coburg.

Der offentliche Nahverkehr ist durch Busverbindungen sowie den nahegelegenen Bahnhof in
Grimmenthal (mit Regionalbahnanschluss nach Erfurt, Eisenach und Schweinfurt) sehr gut
gewahrleistet.

Fur Pendler sind damit sowohl regionale als auch Uberregionale Ziele schnell erreichbar.

Die Lage ,Am Reifelstal” Gberzeugt nicht nur durch die ruhige Wohnqualitat, sondern auch
durch die Nahe zu Natur und Erholung. Spaziergange, Radtouren und Freizeitaktivitaten im
Grunen sind direkt vor der Haustlr moglich, wahrend Sie gleichzeitig eine gute Anbindung an
die ndchstgroBeren Stadte genieBen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 25.60 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2026.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise mittels
einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach §
11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und
Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Florian Motschmann

KettenstraBe 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361-6013 9090
E-Mail: erfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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