Hildburghausen

Platzwunder in Hildburghausen: Zweifamilienhaus mit
Wohlfuhlfaktor und Top-Anbindung

Objektnummer: 25124419
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BELLEVUE

KAUFPREIS: 549.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 325.97 m2 « ZIMMER:10 « GRUNDSTUCK: 517 m?




Objektnummer: 25124419 - 98646 Hildburghausen

@ Auf einen Blick

@© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@© Ein erster Eindruck

@ Ausstattung und Details

© Alles zum Standort

@ Sonstige Angaben

@© Ansprechpartner




Objektnummer: 25124419 - 98646 Hildburghausen

Auf einen Blick

25124419

ca. 325.97 m?
Satteldach

10

7

4

1997

4 x Freiplatz, 2 x
Tiefgarage

549.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
4,76 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Terrasse, Kamin,
Einbauklche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 54.7 kWh/m?a
16.01.2036 B

Gas 1997




Objektnummer: 25124419 - 98646 Hildburghausen

Die Immobilie




Objektnummer: 25124419 - 98646 Hildburghausen

Die Immobilie

BT

Il e




Objektnummer: 25124419 - 98646 Hildburghausen

Die Immobilie




Objektnummer: 25124419 - 98646 Hildburghausen

Die Immobilie




VON POLL

Objektnummer: 25124419 - 98646 Hildburghausen

Die Immobilie




VON POLL

Objektnummer: 25124419 - 98646 Hildburghausen

Die Immobilie




VON POLL

Objektnummer: 25124419 - 98646 Hildburghausen

Die Immobilie




‘ VON POLL

Objektnummer: 25124419 - 98646 Hildburghausen

Die Immobilie

www.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 25124419 - 98646 Hildburghausen

Die Immobilie




Objektnummer: 25124419 - 98646 Hildburghausen

Die Immobilie




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 25124419 - 98646 Hildburghausen

Die Immobilie

atlich anpassen 1 -
R4 B0 artiich anpassen

BRH 130

s Ketlerictachach st
Im- Kellerfenster Mes Kellerlichtschacht it
! Keller 4 | Hes Kellctesster | @
k1 . 2
| 5 wuma g i Phrkplatz 1 |
§ i )
£z 58 L DR | | s @ "
paall [ — g =
& |52 e b =l ]
® sz L B e
Keller & [ O 8l (Jtinfahrt
I S
3 w|  Parkplatz 2 | Tiefgarage i e
- 3 As 7181 m2 =}
g!xanu 2 f 4 | vnea
T] £ g w0 w2 |3
I §§u- % . - [_ ‘;l I rotse tat statia
[132 § e
Li: L)
: Ll [ 3l L]
2 Parkplatz 3 =
i + il
i

5
—

< Einfahrt

___decken
'

Deckensectionaltor

Hea Kellrticntscrbeht mit

|
T
.'
Parkplatz 4 i
|
’ Hea Kd\.fiaulm]

MEWH  MARTIV/Soime
MT&RES Klawe)rap ¥ e
SABESChiossen HET—

HEIN LD £ nriinem

Y




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 25124419 - 98646 Hildburghausen

Biiro

t A= 59,09 m2 /
Goaamt Uz 62,86 m

Gastir__||

Die Immobilie

IR
- M 2
| {
Schlafzimmer

Haustlur

s 1615 m2
Us 1641m

Balkon
A= 04202

A72= 5212
U= 1.90m

6

2m Linie

0

A= 244 m2
U= 2004 m

SCHLAF21MUER

A=

98202
1ozm

clenent
VFE “Wand"

{ E) ERDGE SCHISX

Wohnzimmer
A= 2276 m2
U= 2306 m

(I

RV /Sok MR L -

T ‘ MPWH A
e b UNTGES KIEWODNTED T
NHEE ) % — peEschlosseN HET—
P . {1 DUREHASEN

14

1l
A- 8202
A A2 b31m2 2 4
I | Us 1750m 3
I H|
Il eeies I BRH 85 !\ |
T T ¥
— !
. | | |
| ]
50 ) A A 0,
‘P Wohnen ‘ /
A= 126n2 L o
L ity I ! v 283, |
l ‘ i
> \
| +
=1
| Firstinie

Sk 4

. OBERGES GHOSS

taraian




Objektnummer: 25124419 - 98646 Hildburghausen

Die Immobilie

- o o b i

e

T p—— g oo Il

Fordern Sie jetzt aus (iber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte und auBerst vielseitige Zweifamilienhaus in solider Massivbauweise
Uberzeugt durch seine beeindruckende GroBe, eine hervorragende Energieeffizienz
sowie flexible Nutzungsmaoglichkeiten. Mit einer Wohnflache von ca. 325,97 m? auf
einem 517 m? groBen Grundstlick bietet die Immobilie ideale Voraussetzungen fir
Mehrgenerationenwohnen, Kapitalanleger oder die Kombination aus Wohnen und
Vermieten.

Das im Jahr 1997 errichtete Gebaude wurde aus hochwertigen Porotonsteinen mit
Dammputz erstellt und erreicht die Energieeffizienzklasse A — ein starkes Argument in
Zeiten steigender Energiekosten. Beheizt wird das Haus Uber eine Gasheizung, erganzt
durch ein gedammtes Dach sowie 2-fach verglaste Kunststofffenster mit Schallschutz,
die fur ein angenehmes Wohnklima sorgen.

Aktuell als Zweifamilienhaus genutzt, eréffnet die durchdachte Grundrissstruktur
Potenzial fir bis zu vier Wohneinheiten, was diese Immobilie besonders interessant fur
Investoren macht.

Ein weiteres Highlight ist die Vollunterkellerung, die nicht nur reichlich Stauraum bietet,
sondern auch Tiefgaragenstellplatze, die komfortables und witterungsgeschitztes
Parken ermdglichen.

Dieses Haus vereint Substanz, Energieeffizienz und Entwicklungspotenzial — eine
seltene Gelegenheit fiir Eigennutzer wie auch fiir Kapitalanleger.
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Ausstattung und Details

- Ca. 325,97 m?® Wohnflache

- 517 m? Grundstuick

- Baujahr 1997

- Massive Bauweise (Porotonstein mit Dammputz)

- Energieeffizienzklasse A

- Gasheizung

- Gedammtes Dach

- Kunststofffenster mit 2-fach-Isolierverglasung & Schallschutz
- Vollunterkellert mit Tiefgaragenstellplatzen

- Aktuell Zweifamilienhaus — bis zu 4 Wohneinheiten realisierbar
- Attraktiver Standort in Hildburghausen
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Alles zum Standort

Die Immobilie liegt in attraktiver Wohnlage von Hildburghausen mit ruhigem,
familienfreundlichem Umfeld und guter Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten, Arzte und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind schnell
erreichbar.

Uber die B89 sowie die nahegelegene A73 besteht eine sehr gute Anbindung in
Richtung Coburg, Suhl, Meiningen und Nirnberg. Der Bahnhof Hildburghausen sowie
Busverbindungen gewahrleisten zudem eine gute Anbindung an den o6ffentlichen
Nahverkehr. Die Kombination aus ruhigem Wohnen und guter Erreichbarkeit macht den
Standort besonders attraktiv flr Eigennutzer und Mieter.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.1.2036.

Endenergieverbrauch betragt 54.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Florian Motschmann

KettenstraBe 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361-6013 9090
E-Mail: erfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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