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Mo TTpwTn €vTUTILWON

Xwpig pounBela! EKOUYXPOVIOPEVO OTOAISL UE TIPOCEYEVEG ETUTTAEOV TIGPOXEC.
KoAw¢ opioote 0TO VEO 0OC OTITU AUTH N ATIOKAELCTIKA SLWPOPN KOTOLKIO 0TNV
‘Ep@oupT/BioeAunay BplokeTal o€ o TEPLCATNTN VEO OLWKLOTIKA TEepLloxn. H uPnAng
TIOLOTNTOC KOTAOKEUN, TIou XTioTNKe T0 1996, £Xel cUVTNENOEL UE QyATIN Kal £XEL
EKOUYYXPOVIOTEL TIANPWC OAD auUTd Ta Xpovia. To 2016, To otitt uTtoBARBNKE o€ TIANPN
ovakaivion: n tpocoPn AGUTEL e PPEOCKD XPWUOTA, N 60N TNG OTEYNC
OVOKOLVIOTNKE TIPOOEKTIKA KOl TG EEQPTAMATA, Ta 6ATEST, N NAEKTPLKI KOAWdIwaon
KOl TO KALLOKOOTGOLO OVAKALVIOTNKAYV. AUTEG OL OVOKALVIoELG OXL HOVOo divouv OTo
OTITL cUyXpPOoVN yonTeia OAAG KOL LG TIVEALG TIOAUTEAELOG. Eva VEO GUOTNUG
Beppovong pe de&apev amodrnkeuong {e0TOU VEPOU, TIOU EYKATAOTAONKE To 2022,
OXL HOVO TIapEXEL LEOTAOLE, AAAG QUEGVEL ETIIONG TNV EVEPYELOKI OTIOS00N KO
MELWVEL TO KOOTOCG BEpUOVONG. TO EYKOTECTNHUEVO PWTOROATAIKO CUCTNUG OTNV 0pOPN
ETUTPETIEL PEYLOTN €TNOLA TpoPodocia 3960 kWh kot uttoypappidel TN BlwolpdtnTa
QUTOU TOU OKLVNTOU. Qg €L8IKO ETUTIAEOV OTOLKEID, SLOTIOETAL EVO PNPLOKO OPUPOPLKO
OUOTNUG VIO OAOKANPO TO OTITL, EEaoPaAiovTag cuyXpovn Yuxoywyica. To
KALLOKOOTAOLO EVTUTIWOLALZEL e TO UPNANG TIOLOTNTACG SATIESO OTIO PUOLKH TIETPO
(ypovitn), TO oToi0 EVIOXUEL TIEPAITEPW TNV ATUOCPALPS TOU oTUTIOU. H eEpeTIKA
AOUXN KAl ELOUAALOKR TOTIOBEGCIA, KOBWE KAl N GPLOTN UTIOS0W, Eival lBlaitepa
a&loonueiwteg. Me xwpo dlapiwong 219 T.JU. KOL EVVEX SWUATLY, TO OTITL TIPOOPEPEL
APOOVO XWPEO VI U0 OIKOYEVELEG, GAANG UTIOPEL ETIIONC VO XpnoluoTiolnOsi wg eviaia
pHovada. To OTITL OTIOTEAEITOL OTIO U0 EEXWPLOTA KOBOIOTIKG, ETUTPETOVIOG OTO
LOOYELO KOl TOV EMAVW OPOPO VO XpNoLJoTiolouvTal aveEaptnta. lodyelo: + Eupuyxwpo
OOAOVL PE TpaTelapia eviaiog dlappubuong Kot T¢OKL + MTIGVIO HE PTTAVIEPO KAl
BEPUOVTIKA KPEPAOTPO Yia TeToeTeG + Kouliva pe mpocBaon otn Bepavta + WC
ETUOKETTWYV + YTIVOSWMATIO + ETUMAEOV SwpdaTio To 1odyelo eival TARPWG
€EOTIALOMEVO PE NAEKTPLKA OTOPLA. AV O0po@oc: + YTIVOSWHATIO + ETUMAEOV Pmavio
ME UIMOVIEPT, VIOUG KOL BEPUAVTIKI KPEUAOTPA VIO TIETOETEG + EupUXwpo caAdvL +
Koudiva pe mpooBacn oto PMOAKOVL + AUO eTUTTAEOV SWHPATIO Evoodamedia BEpavon
0TNV KOUZiva KA TO PITAVL0. Mol LOVWHEVN OKGAG cOpITAG 06NnYel amd Tov ETAVW
0POYO OTN COPITA. YTIOYELO (LEPIKWC SLOHOPPWUEVO VIO XWPO Slapiwong): +
HAeKkTpLK o&ouva oToU e KALUOTIONO (TTEPINOUBAVETOL OTNV TR OYOpP4Ec) +
ErumAgov undvio + Mpageio A madikd dwudtio + MAUVTAPLO + EUpUXWEO SWUATLO VI
XOMTIL + AgBNTOOTACLO. 2TO THOW PEPOC TOU OTUTIOU UTIAPXEL EVACG EUPUXWPOC, OOPYPT
OLOMOPPWEVOC KNTIOG TIOU TIPOCYPEPEL APOBOVO XWPO YIG VA TIAiEouV Ta TadLe. H
€LOUAALOK ToTtIoBEeCia eE0@OAilel NpeUia Kal YOARVN. Eva SUITAO yKap&l eivail
SLOBEDIO VIO OTABEUCN OTO aKivnTo. YTIGPYXEL ETONG ApOBOVOC GVOLXTOC XWPOC YLd
€WC KAl Tpila autokivnTa. Eva GAAO TTAEOVEKTNUG VIO E0AC ival OTL dEV UTIAIPXOUV
TEPALTEPW daTIAVNPG €060 AVATTUENG. ZNOTE TNV UWNAOTEPN TIOLOTNTA WG OF
QUTN TNV OPXLITEKTOVIKG OXESLOOUEVN BLWPOPN KATOLKIO OE LG HOUXN KATOLKNUEVN
TiepLoxn. AUTO TO JOVAOSLIKO aKivNTO cuvOUAZeL EKAETITUCHEVO OXESIOOMO PE UAIKG




UPNANG TIOLOTNTOC. AEITE LOVOL OO TL €XEL VO TIPOCPEPEL AUTI N OTIOKAELOTIKN
TIPOCPOPA KAl KAEIOTE €va pavTEROU VIO ETOKEYN TWPO. KAVTE KAIK OE QUTOV TOV
OUVOECHO YLO IO ELKOVIKN Tieplynon 360 polpwv: https://von-
poll.com/tour/erfurt/SbbN
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

+Zweifamilienhaus (Architektenhaus)

+leerstehend

+Baujahr 1996

+ca. 219 m? Wohnflache, 9 Zimmer, 6 Schlafzimmer, 3 Bader
+GroBzligiges Grundstlick mit ca. 798 m? Flache

+Doppelgarage + Freiplatze fir bis zu 3 PKWs

+Sehr gute Infrastruktur in der Umgebung

+Gaste-WC vorhanden

+Haussprechanlage

+Teilweise ausgebauter Keller flir zusatzlichen Wohnraum
+Entspannung pur: Elektrische Dampfsauna mit Klimaregelung
+Gemitliche Atmosphare dank Kamin mit 8 kW Leistung

+Komfortable FuBbodenheizung

+GenieBen Sie den Balkon und den gepflegten Garten

+Nachhaltige Energieversorgung: Photovoltaikanlage mit 2 Wechselrichtern
+Zusétzlicher Stauraum im Spitzboden mit ca. 55 m?

+Neue Heizung und Warmwasserspeicher aus dem Jahr 2022 bzw. 2021
+2211,29 €/m?

+Energieeffizienzklasse B

+Energieausweis liegt zur Besichtigung vor
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Willkommen in Erfurt/Vieselbach - einer begehrten Neubau-Wohngegend mit
herausragender Lage in unmittelbarer Nahe zur pulsierenden Stadt Erfurt.

Erfurt/Vieselbach besticht durch seine idyllische Umgebung, die eine harmonische
Verbindung von Ruhe und Natur bietet. Hier kdnnen Sie das Iandliche Flair genieBen,
wahrend Sie gleichzeitig von der Nahe zur lebendigen Landeshauptstadt profitieren.

Die Entfernung zu Erfurt betragt nur wenige Kilometer, sodass Sie schnell und bequem
in das Stadtzentrum gelangen. Zudem ist die Stadt Weimar ebenfalls in wenigen
Autominuten zu erreichen.

Sie profitieren von einer ausgezeichneten Anbindung an offentliche Verkehrsmittel, die
es Ihnen ermdglicht, schnell und bequem in die Innenstadt von Erfurt wie auch Weimar
zu gelangen. Dort finden Sie eine Fulle an Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Cafés,
kulturellen Einrichtungen und Bildungseinrichtungen.

Flr Familien mit Kindern bietet Erfurt/Vieselbach eine Vielzahl von Schulen und
Kindergarten in der naheren Umgebung. Ein Kindergarten ist z.B. nur 100m vom Haus
entfernt. Die Grinflachen und Spielplatze in der Umgebung bieten den Kleinen
ausreichend Platz zum Toben und Spielen.

Dariiber hinaus erwartet Sie eine ausgezeichnete medizinische Versorgung. Arzte,
Apotheken und Krankenhauser sind bequem erreichbar und gewahrleisten eine
umfassende Betreuung. Im Nachbarort befindet sich hierfiir eine Hausarztpraxis.

Erleben Sie das Beste aus beiden Welten - die Ruhe und Schdnheit des landlichen
Lebens in Erfurt/Vieselbach und die Vorzlige einer lebendigen Stadt in unmittelbarer
Nahe. Hier finden Sie die perfekte Balance zwischen idyllischer Wohnlage und der
Nahe zu den Annehmlichkeiten der Landeshauptstadt Erfurt.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.2.2033.

Endenergieverbrauch betragt 64.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Florian Motschmann

KettenstraBe 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361-6013 9090
E-Mail: erfurt@von-poll.com
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