Speyer — Mitte

Edificio histérico residencial y comercial en el corazén
de Speyer

Numero de propiedad: 25130022_sl

At e
VYON POLL E2
‘ ’ e

PRECIO DE COMPRA: 925.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 224 m2 « HABITACIONES: 13 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 615 m?
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De un vistazo

25130022_sl 925.000 EUR
Kauferprovision

ca. 224 m? 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

13 Kaufpreises

8 ca. 250 m?

2 Terraza

1900
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Datos energéticos

Sistema de Legally not required
calefaccién de una
sola planta

Gas
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La propiedad
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Sie personlich tGber weitere

Details zur Immobilie. T. 06232 -877 1390

www.von-poll.com
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La propiedad

Capital

MAKLER-KOMPASS
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Top Makler Speyer
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von Poll Immobilien

Quelle: 1B Institut Heft 10/26
In der Studie: 4.511 Makler Gultig bis: 09/27
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Una primera impresion

Ubicada en una de las zonas mas céntricas de Espira, esta historica villa, construida
alrededor de 1900, esta a la venta. El edificio cuenta con numerosos elementos
estilisticos tipicos y ofrece una oportunidad Unica para los amantes de la época
guillermina. Una entrada lateral conduce a la imponente escalera de madera, amplia y
acogedora. Dos murales en la entrada, creados por el artista de Espira Hans Purrmann
durante sus inicios profesionales, son un punto culminante. Desde aqui, o
alternativamente a través de una entrada independiente, se accede al local comercial
de la planta baja (aprox. 160 m? Utiles + zona exterior), que ha estado ocupado por el
mismo inquilino durante las ultimas cuatro décadas. El apartamento privado del
inquilino (aprox. 116 m? habitables) se encuentra en la primera planta y consta de
cuatro habitaciones y un bafo con ducha. El atico (aprox. 97 m? habitables) ofrece
actualmente cinco habitaciones, cada una con bafio compartido, para alquiler
individual. Cada planta cuenta con una caldera individual de gas; la planta baja se
encuentra actualmente en proceso de conversion a calefaccién urbana. El edificio esta
catalogado como monumento histérico y ofrece a los inversores una lucrativa
oportunidad de inversion. Tras el vencimiento del contrato de arrendamiento actual,
también seria posible su ocupacion por parte de sus propietarios para un uso
prestigioso.




Numero de propiedad: 25130022_sl - 67346 Speyer — Mitte

Detalles de los servicios

Aufteilung:

- voll unterkellert

- Erdgeschoss mit Gastronomie & AuBenterrasse

- 1. Obergeschoss Wohnung

- Dachgeschoss verschiedene Einzelzimmer

Besonderheiten:

- Langzeitmieter, auch der Gastronomie

- Etagenheizung auf jeder Etage (Gewerbe, Wohnung 1. OG, DG)
- historisches Treppenhaus mit Wandgemalden von Hans Purrmann
- zahlreiche originale Stilelemente

- denkmalgeschutzt

- Backsteinfassade, errichtet ca. 1900




Numero de propiedad: 25130022_sl - 67346 Speyer — Mitte

Todo sobre la ubicacion

Die Dom- und Kaiserstadt Speyer zahlt mit ihren ca. 50.000 Einwohnern zu den
gefragtesten Wohnorten in der Pfalz und der Metropolregion Rhein-Neckar.

Die Altstadt ladt mit ihrer EinkaufsstraBe entlang historischer Gebaude wie dem
Altportel, dem Rathaus und der Alten Miinz zum Flanieren ein. Zahlreiche StraBencafés
und eine lebendige Innenstadt schaffen mediterranes Flair, das fur Einwohner und
Touristen gleichermaBen attraktiv ist. Historisch und kulturell Interessierten hat Speyer
viel zu bieten: der romanische Kaiserdom und die SchUM-Statten gehoren inzwischen
beide zum UNESCO-Weltkulturerbe und auch der Fischmarkt und die Gedachtniskirche
sind, wie die vielen anderen Sehenswdurdigkeiten, einen Besuch wert.

An Freizeitaktivtaten mangelt es in Speyer nicht. Sportler betatigen sich im Kletterwald,
auf einem der zahlreichen Sportplatze, im Freizeitbad ,BADEMAXX" oder treten einem
der vielen Sportvereine bei. Kulturbegeisterten stehen mehrere Museen, wie das
Technikmuseum oder das Historische Museum der Pfalz zur Verfigung, Sie besuchen
das Zimmertheater oder gehen ins Kino. Frihlingsmesse, Brezelfest, Altstadtfest,
Kaisertafel und Weihnachtsmarkt haben so wie andere Veranstaltungen feste Platze im
Jahreskalender und sorgen ebenso wie die Veranstaltungen in der Stadthalle dafdr,
dass in Speyer immer etwas geboten ist. Entspannung finden Sie bei einem
Spaziergang an der Rheinpromenade, bei einer kulinarischen Stadtfihrung oder in
einem der gastronomischen Angebote, die pfalzische Kiiche und Spezialitaten aus aller
Welt anbieten.

Speyer verflgt Uber eine hervorragende Infrastruktur. Geschafte des taglichen
Bedarfs, drei Wochenmérkte, Arzte aus allen Fachbereichen und zwei Krankenh&duser
sind vorhanden. Kindergarten, Grundschulen sowie alle weiterfihrenden Schulen und
eine Universitat fir Verwaltungswissenschaften und eine Volkshochschule sorgen fir
ein breites Bildungsangebot. Eine Stadtbuicherei versorgt groBe und kleine Leseratten,
das Landesbibliothekszentrum bietet Fachliteratur.

Durch die Anbindung an die Autobahn 61 sowie an die BundesstraBBe 9 lassen sich
nahegelegene Orte wie Mannheim, Ludwigshafen sowie Heidelberg und Walldorf
problemlos und schnell erreichen. Des Weiteren bietet Ihnen Speyer einen Fern- und
S-Bahnhof sowie einen Flug- und Yachthafen.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Sascha Lenz

Wormser StraBe 15, 67346 Speyer
Tel.: +496232-8771390
E-Mail: speyer@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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