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Me o potia

25130022_sl 925.000 EUR

ca. 224 m? Kauferprovision

13 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

8 Kaufpreises
ca. 250 m?

2

1900 Bepdvta
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Evepyelaka dedopeva
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To akivnto
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: : 2 Vereinbaren Sie einen
Gern informieren wir i ;
. I . Besichtigungstermin:
Sie personlich tGber weitere

Details zur Immobilie. T. 06232 -877 1390

www.von-poll.com
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To akivnto

Capital

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top Makler Speyer

Hochstnote fiir

von Poll Immobilien

Quelle: 1B Institut Heft 10/26
In der Studie: 4.511 Makler Gultig bis: 09/27
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Mia TTpwTn evTUTIWON

AUTH n LoToPLKN BiAa, XTIOMEVN YUPW oTo 1900, BPIOKETOL TIPOC TIWANGCN OE UG OTIO TIC
TIO KEVTPIKEC TOTI00ECiEC TOU 2TALEP. TO KTipLlo SLABETEL TTOAAN TUTIKO OTUALOTIKG
OTOLXEIO KOL TIPOOPEPEL [LO OTIAVLO EUKALPIO VIO TOUG AGTPELG TNG ETIOXNC TOU
MouAteApou. Mia A v eilcod0¢ 06nyel 0To PEYAGAO KALMOKOOTAGLO [E TNV POPSLA Kail
@INOEeVN EUALYVN OKAAQ. AUO ToLXOypapiec oTNV TIEPLOXH £10060U, TIOU
dnuoupyndnkav amod tov KAAALTEXVN Tou Znalep, Xaveg MNoupuay, oTa TPWTO XPOVLIK
TNC KOPLEPOG TOU, GTIOTEAOUV EVA LOIOITEPO XOPOAKTNPELOTIKO. ATIO £6W, N EVOANOKTIKG
MEOW EEXWPLOTNG EL0OBOU, UTIOPEITE VO EXETE TPOOPACT OTOV EUTIOPLIKO XWPO OTO
looyelo (repimou 160 T.. WPEALLOU XWPOU + EEWTEPIKOU XWPOU), O OTIOI0G
XPNOLLOTIOLEITOL OTIO TOV {610 EVOIKIOOTH TIG TEAEUTAIEG TECOEPLG dEKOETIEG. TO
(OLWTLKO SLAPEPLOMO TOU EVOLKLGOTH (Ttepimou 116 .. xwpou dlapiwong) Bpioketal
OTOV TIPWTO OPOPO KOL OTIOTEAEITOL GTIO TECOEPT SWHATLO KOL £V UTTA&VLO e VToug. H
ooPiTa amo MAvVW (Tepimou 97 T.U. XWPOU dLoBiwong) MPooPEPEL ET TOU TIAPOVTOCQ
TIEVTE OWUATLA, TO KOBEVQ UE KOLVOXPNOTO UIAVLO, TIPOG GTOMIKN evolkioon. K&Oe
OpoYOC BEPUAIVETAL UE ATOULKO AEPNTO PUOLKOU aepiou. To Lodyelo BplokeTal el Tou
TIAPOVTOCG UTIO LUETOTPOTI 0€ TNAEOEPUOVON. TO KTipLO OTOTEAEL SLATNPENTED LOTOPLKO
MVNUELO KOL TIPOCPEPEL OTOUC ETIEVOUTEC LG ETILKEPSI) ETEVOUTIKI EUKALPIa. MeT& Tn
ANEN TNg TpEXOUCAC MioBwong, Ba ATavV eMiong duVoTA N LBLOKOTOIKNGCN YL EVAV
OKOTIO UPNAoU KUpOoUG.




ApOuodg akwvntou: 25130022_sl - 67346 Speyer — Mitte

N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Aufteilung:

- voll unterkellert

- Erdgeschoss mit Gastronomie & AuBenterrasse

- 1. Obergeschoss Wohnung

- Dachgeschoss verschiedene Einzelzimmer

Besonderheiten:

- Langzeitmieter, auch der Gastronomie

- Etagenheizung auf jeder Etage (Gewerbe, Wohnung 1. OG, DG)
- historisches Treppenhaus mit Wandgemalden von Hans Purrmann
- zahlreiche originale Stilelemente

- denkmalgeschutzt

- Backsteinfassade, errichtet ca. 1900
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Die Dom- und Kaiserstadt Speyer zahlt mit ihren ca. 50.000 Einwohnern zu den
gefragtesten Wohnorten in der Pfalz und der Metropolregion Rhein-Neckar.

Die Altstadt ladt mit ihrer EinkaufsstraBe entlang historischer Gebaude wie dem
Altportel, dem Rathaus und der Alten Miinz zum Flanieren ein. Zahlreiche StraBencafés
und eine lebendige Innenstadt schaffen mediterranes Flair, das flr Einwohner und
Touristen gleichermaBen attraktiv ist. Historisch und kulturell Interessierten hat Speyer
viel zu bieten: der romanische Kaiserdom und die SchUM-Statten gehoren inzwischen
beide zum UNESCO-Weltkulturerbe und auch der Fischmarkt und die Gedachtniskirche
sind, wie die vielen anderen Sehenswdurdigkeiten, einen Besuch wert.

An Freizeitaktivtaten mangelt es in Speyer nicht. Sportler betatigen sich im Kletterwald,
auf einem der zahlreichen Sportplatze, im Freizeitbad ,BADEMAXX" oder treten einem
der vielen Sportvereine bei. Kulturbegeisterten stehen mehrere Museen, wie das
Technikmuseum oder das Historische Museum der Pfalz zur Verfigung, Sie besuchen
das Zimmertheater oder gehen ins Kino. Frihlingsmesse, Brezelfest, Altstadtfest,
Kaisertafel und Weihnachtsmarkt haben so wie andere Veranstaltungen feste Platze im
Jahreskalender und sorgen ebenso wie die Veranstaltungen in der Stadthalle dafdr,
dass in Speyer immer etwas geboten ist. Entspannung finden Sie bei einem
Spaziergang an der Rheinpromenade, bei einer kulinarischen Stadtfihrung oder in
einem der gastronomischen Angebote, die pfalzische Kiiche und Spezialitaten aus aller
Welt anbieten.

Speyer verflgt Uber eine hervorragende Infrastruktur. Geschafte des taglichen
Bedarfs, drei Wochenmérkte, Arzte aus allen Fachbereichen und zwei Krankenh&duser
sind vorhanden. Kindergarten, Grundschulen sowie alle weiterfihrenden Schulen und
eine Universitat fir Verwaltungswissenschaften und eine Volkshochschule sorgen fir
ein breites Bildungsangebot. Eine Stadtbuicherei versorgt groBe und kleine Leseratten,
das Landesbibliothekszentrum bietet Fachliteratur.

Durch die Anbindung an die Autobahn 61 sowie an die BundesstraBBe 9 lassen sich
nahegelegene Orte wie Mannheim, Ludwigshafen sowie Heidelberg und Walldorf
problemlos und schnell erreichen. Des Weiteren bietet Ihnen Speyer einen Fern- und
S-Bahnhof sowie einen Flug- und Yachthafen.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Sascha Lenz

Wormser StraBe 15, 67346 Speyer
Tel.: +49 6232-8771390
E-Mail: speyer@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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