Reichshof

Charmantes Fachwerk-Ensemble mit groBem
Potenzial in Oberwiehl

Objektnummer: 25131015

KAUFPREIS: 350.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 157 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 1342 m?
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Auf einen Blick

25131015
ca. 157 m?
6

4

1

1700

1x Carport, 5 x
Freiplatz, 2 x
Garage

350.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2024

saniert
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “VONPOLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-02261 - 30 55 79 0

on-poll.com
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Grundrisse

-

Esszimmer

i
| Abstellraum
1




Schlafen 3

Schlafen 2

Schlafen 1
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu einem Immobilienangebot mit Seltenheitswert! In idyllischer Lage nahe
Oberwiehl erwartet Sie eine stilvoll sanierte Fachwerk-Doppelhaushalfte aus dem 17.
Jahrhundert — vereint mit einer groBzigigen Scheune, die vielfaltige Ausbau- und
Nutzungsmadglichkeiten bietet.

Auf einem 1.342 m? groBen Grundstlick entfaltet sich der ganze Charme eines
historischen Ensembles, das mit viel Liebe zum Detail modernisiert wurde: erneuerte
Fachwerkbalken, moderne Elektrik, neue Zentralheizung, Uberarbeitete Fassade mit
bergischer Schalung sowie komplett sanierte Innenbereiche.

Die mehr als 140 m? Wohnflache bieten Platz fiir groBe Wohnideen: eine einladende
Wohnklche, gemiitliches Wohnzimmer, Bad, Diele und sechs weitere Zimmer schaffen
ein groBzlgiges und flexibles Wohnumfeld — ideal fur Familien, kreative Képfe oder
Wohnen & Arbeiten unter einem Dach.

Die angrenzende Scheune erdffnet zusatzliche Perspektiven: Werkstatt, Atelier oder
sogar Wohnraumerweiterung — hier ist fast alles moglich. Zudem kann das gesamte
Areal auf Wunsch als Bauland erschlossen werden, erste Anfragen und Plane liegen
bereits vor.

Ein einzigartiges Objekt fur alle, die landlichen Charme, solide Substanz und groBes
Entwicklungspotenzial in einer attraktiven Lage kombinieren mdchten.

Zum Zeitpunkt der Anzeigenschaltung lag noch kein Energieausweis vor.




Objektnummer: 25131015 - 51580 Reichshof

Ausstattung und Details

Haupthaus

Scheune mit zwei Garagen und einem Carport
historische Dielen

groBer Garten

zentrale Lage

Gewolbekeller

Partykeller

2024 neue Brennwerttherme

innen Lehmputz

ca. 30 cm AuBenisolierung

Sanierung 2021

Dachboden mit Ausbaupotential
Scheune mit Moglichkeit zum Ausbau
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Alles zum Standort

Die Ortslage Feld liegt verkehrsgunstig rund einen Kilometer dstlich der Wiehler
Stadtgrenze auf dem

Gebiet der Gemeinde Reichshof. Die BAB 4 liegt rund drei Kilometer entfernt und ist
Uber die B 256

schnell zu erreichen.

Die Ortslage Feld ist gepragt von Ein- und Zweifamilienhausern und hat mit seinen
knapp 180

Einwohnern einen eher dorflichen Charakter, der in seinem Umfeld mit einzelnen
Nebenerwerbs-

Landwirtschaften bodenstandig ist und ein gesundes Lebensgefiihl ausstrahlt.

Alle Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs finden sie in ca. 5 Fahrminuten in.
Oberwiehl. Die A 4 Richtung KéIn/Olpe erreichen sie in ca. 15. Fahminuten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Petra Friedsam

Vollmerhauser StraBe 84A, 51645 Gummersbach
Tel.: +49 2261-3055790
E-Mail: gummersbach@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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