VON POLL

Heppenheim (BergstraBe)

An absolute rarity, a charming old villa in the villa
district of Heppenheim!

Property ID: 25133822

PURCHASE PRICE: 995.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 280 m? « ROOMS: 13 « LAND AREA: 676 m?

www.von-poll.com
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At a glance

25133822
ca. 280 m?
Gabled roof
13

10

3

1890

7 x Outdoor parking
space

995.000 EUR

Multi-occupancy
house / multi-family
home

Kauferprovision
5,95 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

1988
Well-maintained

Solid

ca. 103 m?
Terrace, Balcony
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Energy Data

Central heating Legally not required
Gas
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A first impression

Nestled in the heart of Heppenheim's sought-after villa district, this impressive villa,
dating back to 1890, stands as a true gem of historic architecture. The listed property
underwent extensive renovations in 1988, seamlessly blending stylish period features
with a solid structural foundation. Currently, three self-contained units are distributed
across approximately 280 square meters, offering a variety of potential uses. The
ground floor houses rented office space, providing an attractive source of income. The
upper floor and the generously converted attic are currently occupied by the owner -
also as office space and for private living. Two balconies, added later on the upper and
attic floors, offer breathtaking views of the vineyards and Starkenburg Castle. The villa
captivates with its classic period charm: high ceilings, original period features, an
impressive staircase, and an elegant facade convey the unique character of this
historic building. The location could hardly be better. Located in one of Heppenheim's
most exclusive residential areas, surrounded by stylish period buildings and lush
greenery, this property offers both a prestigious setting and peace and privacy. Its
proximity to the town center, everyday amenities, and the motorway completes the
package. Ample parking is, of course, available in the courtyard.
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Details of amenities

Charmanter Altbaucharme*
Teilweise Echtholzdielen*

hohe Decken*

zeitloser Grundriss*

Aktuell mit 3 getrennten Einheiten*
Gaste-Wc's auf den halben Geschossen*
Giebeldreiecke mit Fachwerk*

Im OG und DG vorgesetzte Balkone*
Stellplatze im Innenhof*
Vollunterkellert*

Sauna im Dachgeschoss*
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All about the location

Heppenheim ist die charmante Kreisstadt des siidhessischen Kreises BergstraBe und
liegt malerisch eingebettet zwischen den sanften Hangen des Odenwaldes und den
weiten Ebenen der Rheinebene. Die Stadt gehodrt zur beliebten Region der BergstraBe,
die fur ihr mildes Klima, ihre hohe Lebensqualitat und ihre reizvolle Landschaft bekannt
ist.

Mit rund 27.000 Einwohnern bietet Heppenheim eine hervorragende Infrastruktur und
verbindet stadtischen Komfort mit historischem Flair. Die denkmalgeschiitzte Altstadt
mit ihren liebevoll restaurierten Fachwerkhausern, kleinen Cafés und traditionsreichen
Weinstuben bildet das lebendige Zentrum der Stadt. Wahrzeichen ist die imposante St.
Peter Kirche, die Uber der Altstadt thront und das Stadtbild pragt.

Die direkte Lage an der A5 und A67 ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit der
Metropolregionen Rhein-Main (Frankfurt) und Rhein-Neckar (Heidelberg/Mannheim).
Der Bahnhof bietet Anschluss an den Regional- und Fernverkehr, der Frankfurter
Flughafen ist in etwa 45 Minuten erreichbar.

Heppenheim durch eine gesunde Mischung aus mittelstandischen Unternehmen,
Verwaltungssitzen und Dienstleistungsbetrieben aus. Zudem ist die Stadt ein beliebter
Wohnort fur Berufspendler.

Vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten sowie ein breites kulturelles und sportliches Angebot
machen Heppenheim zu einem attraktiven Wohn- und Arbeitsort. Nicht zuletzt laden
die umliegenden Weinberge und Naturgebiete zu Erholung und Aktivitat in
unmittelbarer Nahe ein.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Margot-Elaine Wolf-Schneider

PromenadenstraBe 16, 64625 Bensheim
Tel.: +49 6251-9878 390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

To the Discilaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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