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Mo artOAUTN OTIOVIOTNTO, IO YONTEUTIKN TIOALG BiAa
oTNV TEPLOXN ME TIG BIAeg Tou XeETevXaip!
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Me o potia

25133822 995.000 EUR

ca. 280 m? Kauferprovision
5,95 % (inkl. MwSt.)

STEYAVWTIKN 0POPN des beurkundeten

13 Kaufpreises
10 1988
2TEPED
3
1890 ca. 103 m?
7 X EEWTEPIKOG
XWPOC 0TABUEUONG Bepdvta, MoAkovL
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon KEIN

Agplo
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

DOWALOOUEVN OTNV KAPSLA TNG TIEPLCATNTNG TIEPLOXNG ME TIG BiAeg Tou Heppenheim,
QUTH N EVTUTIWOLOKN BIAG, TIou XpovoAoyeital amod 1o 1890, OTOTEAEL EVA TIPAYHOTIKO
OTOAISL LOTOPIKAC OPXLITEKTOVIKACG. TO LATNPENTEO OKivNTO UTTIORBANONKE OE EKTETOUEVEG
ovakalvioelc To 1988, cuvduadovTtac APoya To KOUPE XOPOAKTNPLOTIKA ETTOXAC HE ML
otaBepr Souikn Baon. ETi Tou mMapovTog, TPEIC AUTOVOUEG HOVAOEC KOATAVEOVTOL OF
Tiepimou 280 TETPOYWVIKA HETPAC, TIPOCPEPOVTAC ML TIOIKIAIG TIBAVWY Xproswyv. To
LOOYELO OTEYALEL EVOIKIGLOMEVOUG XWPOUC YPOPEIWV, TIAPEXOVTOC LG EAKUCTIKN TINYN
€1008MNMaToC. O EMAVW OPOPOC KAL N YEVVOLOSWPO OVOKOALVIOHEVN COPiTa
XPNOLLOTIOLOUVTAL ETIL TOU TIOPOVTOCG OO TOV LBLOKTATN - ETONG WC XWPOC YPOAPEIWYV
KOL VIO LBLWTIKA SoBiwon. AUO UITGAKOVLG, TIOU TIPOOTEONKAV OPYOTEPT OTOV EMAVW
OPOYO KOl TN COYITA, TIPOOPEPOUV EKTIANKTIKA BEQ OTOUC OUMEAWVEG KOL TO KAOTPO
Starkenburg. H BiAa caynveuel ue TNV KAGOLKN yonTeia TG €TOXNG: YNA& TaBavLa,
QUOEVTIKA XOPOKTNPLOTIKG ETOXNG, MIO EVIUTIWOLOKN OKGAG KOL LG KON Tipocoyn
OTIOTIVEOUV TOV HOVASIKO XOPOKTAPO GUTOU TOU LOTOPLKOU KTlpiou. H toroBeaoia
SUOKOAG Ba UTIOPOUCE VA €ival KOAUTEPN. BPIOKETAL O LG IO TLG TILO OTIOKAELOTIKEG
KOTOLKNMEVEC TIEPLOXEC TOU Heppenheim, TEPLITPLYUPLOKEVN OTIO KOUWPE KTipLlal ETTOXNG
KoL TTAouoLa BAGOTNGCN, GUTO TO OKiVNTO TIPOCKPEPEL TOOO £VO OPLOTOKPATIKO
TIEPIBAAAOV 00O KOL NPEMIO KOL IBLWTIKOTNTA. H £yyUTNTA TOU OTO KEVTPO TNG TOANG,
Ol KOBNUEPLVEG AVECELG KOL O QUTOKLVNTOSPOOG OAOKANPWVOUYV TO TIOKETO. YTIOPXEL,
PUOLKA, GPOOVOC XWPOC OTABPEUCNCG OTNV GUAN.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Charmanter Altbaucharme*
Teilweise Echtholzdielen*

hohe Decken*

zeitloser Grundriss*

Aktuell mit 3 getrennten Einheiten*
Gaste-Wc's auf den halben Geschossen*
Giebeldreiecke mit Fachwerk*

Im OG und DG vorgesetzte Balkone*
Stellplatze im Innenhof*
Vollunterkellert*

Sauna im Dachgeschoss*
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Heppenheim ist die charmante Kreisstadt des siidhessischen Kreises BergstraBe und
liegt malerisch eingebettet zwischen den sanften Hangen des Odenwaldes und den
weiten Ebenen der Rheinebene. Die Stadt gehodrt zur beliebten Region der BergstraBe,
die fur ihr mildes Klima, ihre hohe Lebensqualitat und ihre reizvolle Landschaft bekannt
ist.

Mit rund 27.000 Einwohnern bietet Heppenheim eine hervorragende Infrastruktur und
verbindet stadtischen Komfort mit historischem Flair. Die denkmalgeschiitzte Altstadt
mit ihren liebevoll restaurierten Fachwerkhausern, kleinen Cafés und traditionsreichen
Weinstuben bildet das lebendige Zentrum der Stadt. Wahrzeichen ist die imposante St.
Peter Kirche, die Uber der Altstadt thront und das Stadtbild pragt.

Die direkte Lage an der A5 und A67 ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit der
Metropolregionen Rhein-Main (Frankfurt) und Rhein-Neckar (Heidelberg/Mannheim).
Der Bahnhof bietet Anschluss an den Regional- und Fernverkehr, der Frankfurter
Flughafen ist in etwa 45 Minuten erreichbar.

Heppenheim durch eine gesunde Mischung aus mittelstandischen Unternehmen,
Verwaltungssitzen und Dienstleistungsbetrieben aus. Zudem ist die Stadt ein beliebter
Wohnort fur Berufspendler.

Vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten sowie ein breites kulturelles und sportliches Angebot
machen Heppenheim zu einem attraktiven Wohn- und Arbeitsort. Nicht zuletzt laden
die umliegenden Weinberge und Naturgebiete zu Erholung und Aktivitat in
unmittelbarer Nahe ein.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Margot-Elaine Wolf-Schneider

PromenadenstraBe 16, 64625 Bensheim
Tel.: +49 6251-9878 390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH
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