VON POLL

Reichelsheim

AvETN MOVOKOTOLKIO UE oXUpwVal

AplBuoc akivrjtou: 25133830

TIMH ArOPAS: 199.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 200 m2 « AQMATIA: 9 « EKTASH FH3: 486 m?2




Aplopoc akvntou: 25133830 - 64385 Reichelsheim

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

Mo TIpwTN EVTUTIWON
NAETTTOUEPELEC TWV AVECEWV
OAa yla tnv Tomnobeoio
AAAeC TIANpOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG
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Mia TTpwTn evTUTIWON

AUTH N LOVOKOTOLKia XTioTNKE YUpw 01O 1900 o€ 0IKOTIESO TiEpiToU 486 T.|L. HE
OTIBAPEG KOATOOKEUOOTIKEG PEBOSOUC. O Ywpog dlapiwong, repimou 200 T,
EKTEIVETOL O BUO 0POYPOUC UE CUVOAIKA EVVED SWHUATLAL. TO OTITL SLABETEL EVA TIANPEQ
UTIOYELD, OV KOIL BEV UTIGPXOUV BLaBECIUEC KATOWYELG. AITTAG OTO OTITL BpioKeTal £vag
EUEAIKTOG OXUPWVAC HE EVO SWHATLO Yo XOuTL. O TIOPOKEIUEVOG KATIOC SIOOETEL UL
OKETOIOTN BEPAVTA KAL £vaV TIGALO TIETPLVO YoUpVo. AUOo BE€0EIG OTAOUEUONC UTPOOTA
OTIO TOV aXUPWVA OAOKANPWVOUV QUTO TO EAKUOTIKO OKivNnToO.
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N\ETTTOMEPELEC TWV OVECEWV

Kamin**

Garten mit altem Steinofen**
Scheune**

Altbauflair**
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Reichelsheim liegt mit seinen Ortsteilen im oberen Gersprenztal, mitten im Geo-
Naturpark BergstraBe Odenwald, in einer der schdonsten Wanderregionen im
Odenwald. Schéne Mischwalder wechseln sich mit hlgeliger und offener Landschaft
ab und bieten reizvolle Aussichten . Reichelsheim ist ein lebendiger Ort im
Odenwaldkreis und verfligt Uber eine sehr gute Infrastruktur alle wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Kitas, Schulen und Supermarkte, befinden
sich vor Ort und sind in wenigen Minuten erreichbar. Des Weiteren gibt es hier ein
schones Freibad sowie Tennisplatze. Durch die glinstige Anbindung an die B 38 und B
47 Uber Lindenfels, erreich man die beiden Autobahnanbindungen der A5 und A67 in
weniger als 20 Minuten mit dem Pkw.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 418.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.




Aplopoc akvntou: 25133830 - 64385 Reichelsheim

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Margot-Elaine Wolf-Schneider

PromenadenstraBe 16, 64625 Bensheim
Tel.: +49 6251-9878 390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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