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Heppenheim (BergstraBe)

ATIOKAEIOTIKI) OIKOYEVELOKI 000N E TIOVOPOLKT B€all
2 TUTL M€ KATTIO KOl EEXWPLOTO SlapuepLlopal

ApLOBLOC akiviitou: 25133841

TIMH ArOPAS: 795.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 248 m? « AQMATIA: 7 o EKTASH MHZ: 873 m2
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795.000 EUR
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Kauferprovision
2,98 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

ca. 35 m?
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ETIOKETTWYV, KATog,
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KouZiva, MmoaAKovL




ApLlOuOG akvitou: 25133841 - 64646 Heppenheim (BergstraBe)

Evepyelaka dedopeva

Ymodamedia BEDARF
O¢puavon
Spalpidlo 159.5 kWh/m?a
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTH N KAAOSLATNPNMEVN LOVOKOTOLKIO, TIOU BPIOKETOL OE £VO YEVVALOOWPO OLKOTIESD
873 T, ipoo@epPEL TIEPITIOU 248 T.|L. XWPOU SLOPIwoNg oUV £va EEXWPLOTO,
KAELOWHEVO SLOUEPLOUD. ATTOAGUOTE TN W) TIGVW aTO TIC OTEYEC Tou Heppenheim pe
eEQLPETIKN IPOCRAON O€ U EEALPETIKI UTIOSOUN. To OTITL UTIORBANONKE OE EKTETAPEVN
OVOKQ{VION KOl EKOUYXPOVIONO HeTA&U 2013 kat 2021, MapEXOVTIOG oUYX POV Aveon
dloBiwong pe uPnAng molotnTag gLvipiopota. H nouyxn tomobeoia, o€ cUVOUAGOUO UE
TN PAVTOOTIKN B€a oTnNV EdLGdA TOU Privou, KaBLoTA QUTO TO OTITL LG OTIAVLO
euKalpia. H KUpLa KOTOLKIO TIPOOPEPEL EUPUXWPN OLKOYEVELGKN SlaBiwon og dUo
ETMESA. MO HOVTEPVQ, TIPOCPATA GVOKALVIGHEVN EUALVN OKAAC 08NYEL OTOV ETIGVW
0po@o. E6w, TO KEVTPIKO OTOLXEIO €ivOlL N EKTTANKTIKI KOL SLOXPOVIKA EVTOLXICHEVN
Koudiva e XWPOo yla Tpamelapia, TTou oiyoupa Ba evBoucildoel KABe payelpa. H
OMOAN LETGROON OTOV PWTELVO XWPO SLoBiwong dNHIOUPYEL LG GVOLXTH KOl euGeEPN
aiobnon. Ta pey&dAa mapGBupa CUVEEOUV TO OTITL e TN Yuon. H mpdoBaon otov
OTIOMOVWHEVO KNTIO KOL TNV TIOPOKEIUEVN BEPAVTIA TIPWLIVOU Eival EVO GANO
XOPOKTINPLOTIKO. Z€ QUTO TO €TNESO, Ba Bpeite TPia OLOPPA SWHUATLO TIOU
TIPOOYPEPOUV LA TIOKIAIG XpHoewV. Eva @wTEIVO, PUOIKA QWTICHEVO UTIAVLO E
MITOVIEP O KGIL VTOUG, KABWE KOL UG TOUOAETO ETILOKETITWY, OAOKANPWVOUYV TOV ETIAVW
0poo. To EeXWPLOTA TIPOCRACLUO SLOUEPLOUS SUO SWHATIWYV EivValL LOAVIKO YLa
ETILOKETITEC, EVOLKIOOTEG N WG YPOYEIO 0TO OTITL Eival TARPWC GUTOVONO Kol SLABETEL
OIKN TOU €i0060 He BepAvTa. To e0WTEPIKO SIOOETEL UPNANG TIOLOTNTAC, SLOYX POVIKA
UALKG. Eva cuotnua 6€ppavong pellet kat nAloka tével eEaoc@alidouv
OTIOTEAEOUOTIKNA Kol PIALKA TIPOCG To MEPIBAAANOV BEpUavon. O EEXWPLOTOC OXEBLOCUOC
TOU SLOUEPIOUOTOC TIPOCPEPEL TIPOCOETN EUEALEIO UE TIC OIKEG TOU CUVOECDELG
Bepuavong Kol vepou. To EEWTEPLKO SLABETEL EVOV EKTIANKTIKO KNTIO UE
KOAOSLATNPNMEVO TOTIO KAL EKTIANKTIKY B€a TNV TIEdLASA TOU Privou KoL TNV yupw
e€oxn. Eva 8IMAO YKap& KoL SU0 BE0ELC OTAOBUEUONG UITPOCTA TIOPEXOUV AVETO XWPO
otdbpeuong akpLlBwg SIMAC 0TO OTIiTL.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

Moderne Pelletheizung*

Solarkollektoren fur die Warmwassergewinnung*

Zusatzliche FuBbodenheizung im Wohn- und Kiichenbereich*

Zeitlose italienische Bodenbeldge im Wohn-und Kiichenbereich*
Hochwertige Einbaukiche der Firma Hacker mit Insel und Markengeraten*
Insgesamt vier Terrassen*

unverbaubarer Blick in die Rheinebene und ins Griine*

elektrische Rolladen im OGx*

separat nutzbare Einliegerwohnung, ebenfalls mit Blick in die Rheinebene und zum
Steinkopf*

Gartenhaus*

Direkter Gartenzugang von zwei Schlafzimmern im OG*

komplette neuwertige Umzaunung des Grundstlickes*

elektrisches Garagentor*
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Heppenheim ist die charmante Kreisstadt des siidhessischen Kreises BergstraBe und
liegt malerisch eingebettet zwischen den sanften Hangen des Odenwaldes und den
weiten Ebenen der Rheinebene. Die Stadt gehort zur beliebten Region der BergstraBe,
die fur ihr mildes Klima, ihre hohe Lebensqualitat und ihre reizvolle Landschaft bekannt
ist.

Mit rund 27.000 Einwohnern bietet Heppenheim eine hervorragende Infrastruktur und
verbindet stadtischen Komfort mit historischem Flair. Die denkmalgeschiitzte Altstadt
mit ihren liebevoll restaurierten Fachwerkhausern, kleinen Cafés und traditionsreichen
Weinstuben bildet das lebendige Zentrum der Stadt. Wahrzeichen ist die imposante St.
Peter Kirche, die Uber der Altstadt thront und das Stadtbild pragt.

Die direkte Lage an der A5 und A67 ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit der
Metropolregionen Rhein-Main (Frankfurt) und Rhein-Neckar (Heidelberg/Mannheim).
Der Bahnhof bietet Anschluss an den Regional- und Fernverkehr, der Frankfurter
Flughafen ist in etwa 45 Minuten erreichbar.

Heppenheim durch eine gesunde Mischung aus mittelstandischen Unternehmen,
Verwaltungssitzen und Dienstleistungsbetrieben aus. Zudem ist die Stadt ein beliebter
Wohnort fur Berufspendler.

Vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten sowie ein breites kulturelles und sportliches Angebot
machen Heppenheim zu einem attraktiven Wohn- und Arbeitsort. Nicht zuletzt laden
die umliegenden Weinberge und Naturgebiete zu Erholung und Aktivitat in
unmittelbarer Nahe ein.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 29.8.2033.

Endenergiebedarf betragt 159.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Margot-Elaine Wolf-Schneider

PromenadenstraBe 16, 64625 Bensheim
Tel.: +49 6251-9878 390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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