VON POLL

Heppenheim (BergstraBe)

Exkluziv csaladi oazis panoramas kilatassall Haz kerttel
és kulonallé apartmannal!

VP azonosito: 25133841

VETELAR: 795.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 248 m2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 873 m?

www.von-poll.com
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Attekintés

25133841
ca. 248 m?
Nyeregteto
7

6

1

1973

2 x Felszini
parkolohely, 2 x
Garazs

795.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
2,98 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott

ca. 35 m?

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlof(ités Energetikai
Pellet tanusitvany
2
29.08.2033 159.5 kWh/m?a
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, kiilonallé haz egy nagy, 873 m?-es telken fekszik, és korilbell
248 m? lakéteret, valamint egy kiilénallé, zarhato lakast kinal. Elvezze a Heppenheim
haztetoi feletti életet, kivalo infrastrukturaval. A hdz 2013 és 2021 kozott atfogo
feltjitdson és modernizacion esett at, modern kényelmet és kivaldo minoségu
Kivitelezést biztositva. A nyugodt elhelyezkedés, valamint a Rajna-siksagra nyilo
fantasztikus kilatas ritka lehetoséggé teszi ezt az otthont. A foépllet tagas csaladi
életteret kinal két szinten. Egy modern, Ujonnan felujitott falépcso vezet az emeletre. Itt
a kozponti elem a lenyug6zo és idotlenlil beépitett konyha, amelyben étkezo is
talalhato, ami biztosan elragadtatja a szakacsokat. A vilagos nappaliba valo
zokkenomentes atmenet nyitott és szellos hangulatot teremt. A nagy ablakok
0sszekotik az otthont a természettel. A félreeso kertbe és a szomszédos
reggelizoteraszra valo kijarat egy masik kiemelkedo pont. Ezen a szinten harom
gyonyoru, sokféle célra alkalmas szoba talalhato. A felso szintet egy vilagos,
természetes megvilagitasu, kaddal és zuhanyzoval felszerelt firdoszoba, valamint egy
vendég-WC teszi teljessé. A kiilon bejaratu, kétszobas apartman idealis vendégek,
bérlok vagy dolgozdszoba szamara. Teljesen 6nallo, sajat bejarattal és terasszal
rendelkezik. A belso tér kivaldo minoségu, idotallé anyagokkal buszkélkedhet. A
pelletfutés és a napelemek hatékony és kornyezetbarat futést biztositanak. A kilonallo
apartman kialakitas tovabbi rugalmassagot kinal a sajat futési és vizcsatlakozasnak
koszonhetoen. A kiilso részen lenyugdzo kert talalhatd gondozott tereprendezéssel és
lélegzetelallito kilatassal a Rajna-siksagra és a kérnyezo vidékre. A dupla garazs és a
két parkolohely az éplilet elott kényelmes parkolast biztosit kozvetlenll a haz mellett.
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Részletes felszereltség

Moderne Pelletheizung*

Solarkollektoren fur die Warmwassergewinnung*

Zusatzliche FuBbodenheizung im Wohn- und Kiichenbereich*

Zeitlose italienische Bodenbeldge im Wohn-und Kiichenbereich*
Hochwertige Einbaukiche der Firma Hacker mit Insel und Markengeraten*
Insgesamt vier Terrassen*

unverbaubarer Blick in die Rheinebene und ins Griine*

elektrische Rolladen im OGx*

separat nutzbare Einliegerwohnung, ebenfalls mit Blick in die Rheinebene und zum
Steinkopf*

Gartenhaus*

Direkter Gartenzugang von zwei Schlafzimmern im OG*

komplette neuwertige Umzaunung des Grundstlickes*

elektrisches Garagentor*
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Minden a helyszinrol

Heppenheim ist die charmante Kreisstadt des siidhessischen Kreises BergstraBe und
liegt malerisch eingebettet zwischen den sanften Hangen des Odenwaldes und den
weiten Ebenen der Rheinebene. Die Stadt gehort zur beliebten Region der BergstraBe,
die fur ihr mildes Klima, ihre hohe Lebensqualitat und ihre reizvolle Landschaft bekannt
ist.

Mit rund 27.000 Einwohnern bietet Heppenheim eine hervorragende Infrastruktur und
verbindet stadtischen Komfort mit historischem Flair. Die denkmalgeschiitzte Altstadt
mit ihren liebevoll restaurierten Fachwerkhausern, kleinen Cafés und traditionsreichen
Weinstuben bildet das lebendige Zentrum der Stadt. Wahrzeichen ist die imposante St.
Peter Kirche, die Uber der Altstadt thront und das Stadtbild pragt.

Die direkte Lage an der A5 und A67 ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit der
Metropolregionen Rhein-Main (Frankfurt) und Rhein-Neckar (Heidelberg/Mannheim).
Der Bahnhof bietet Anschluss an den Regional- und Fernverkehr, der Frankfurter
Flughafen ist in etwa 45 Minuten erreichbar.

Heppenheim durch eine gesunde Mischung aus mittelstandischen Unternehmen,
Verwaltungssitzen und Dienstleistungsbetrieben aus. Zudem ist die Stadt ein beliebter
Wohnort fur Berufspendler.

Vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten sowie ein breites kulturelles und sportliches Angebot
machen Heppenheim zu einem attraktiven Wohn- und Arbeitsort. Nicht zuletzt laden
die umliegenden Weinberge und Naturgebiete zu Erholung und Aktivitat in
unmittelbarer Nahe ein.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 29.8.2033.

Endenergiebedarf betragt 159.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Margot-Elaine Wolf-Schneider

PromenadenstraBe 16, 64625 Bensheim
Tel.: +49 6251-9878 390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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