Heppenheim

To oTUA TN bekaeTiog Tou '60 pe povTepva KaToyn
KOIL EVO UKPO OIOMEPLOUD, N KOAUTEPN TOTIOOECIO OTO
Heppenheim!

ApL6BLOC akiviitou: 25133858

TIMH AFOPAZ: 790.000 EUR « EMIOANEIA: ca. 220 m2 « AQMATIA:7 « EKTAZH FH3: 863 m?
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Me o potia

25133858

ca. 220 m?
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1969

2 X EEwTteplkog
XWwpPog otébueuong,
2 x Tkap&l

790.000 EUR

AveE&ptnTn
HOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
2,98 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2013
2TEPED

ca. 23 m?

Bepavta, WC
ETIOKETITWYV, TZAKL,
Knrog,
Evtowxidopevn
Koudiva
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Evepyelaka dedopeva

NadL BEDARF
05.12.2035
192 kWh/m?a
G
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTO TO QIAOEEVO OTITL, XTIOMEVO TO 1969, EVTUTIWOLALZEL E TNV OTIRAPN KATOOKEUN
TOU, TNV EUPUXWPN SlappuBuLoN KAl TIG TIOAUGPLOUEG TUBAVEC XPNOELC Tou. Me
Tepimou 220 T.U. XwPOoU dlaBiwong, oL OIKOYEVELEG ) 000L cUVOUAZOUYV T Wh KOL TNV
gpyaoia 6a Bpouv GYOBOVOo XWEOo YIa va amAwBouv. To oTiiTL BpioKeTal o€ Eva
YEVVOLOOWPO OLKOTIESO TIEPITIOU 863 T.|., TIPOCPEPOVTAC TIOIKIAEG BUVATOTNTEG
SLOPOPPWONG TOTIOU VIO TOUG AGTPELG TOU KNTIOU N TIG OIKOYEVELEG TIOU XPELGZOVTOL
ETUMAEOV XWpPO. [1p0og To TaPOV, TO OKivVNTO XWPIZETAL 0 EEXWPLOTO SIOUEPLOUT KO
EVOV KUPLO XWpPOo SlaBiwong. To SLaPEPLONa eival LBOVIKO VIO EVOLKIOOT, VIO LEAN
OLKOYEVELOG Nl WG YPOPEi0 O0TO OTIiTL. EVOAAOKTIKG, Propei EUKOAQ VO EVOWHOTWOEL
OTOV XWPO dLaPiwong Tou EMEVW 0POPOU - LBAVIKO YL OCOUG TIPOTILOUV IO GPOVIKAG
ouvoedeEvn, eupUXwpn daBiwon. Me TNV MAPOd0o TWV ETWYV, £XOUV TIpAyHOTOTIOIN Ol
SLAPOPOL EKOUYXPOVLIOUOL, KUPIWG OTOV ETIAIVW 0pOoYO. AUTEG TIEPIAAURAVOUYV VED
SAMEDA, EVA EKOUYXPOVIOUEVO UTTAVLIO KOL LG OVOKOLVIOPEVN TOUOAETO ETILOKETITWY.
AUTEG oL BeATIwOoELG SivouV OTO OTITL EVO KOAOSLATNPENUEVO KOL OUYXPOVO TIEPIBEAANOV
SloBiwong xwpig va Buot&dZouv TNV apyXLK yonTeio TOU £€TOUG KOTOOKEUNG Tou. Ta
MEYAAQ TIOPGBUPO €EQCPOAAIZOUV PWTELVA SWUATIO, EVW N XOPOKTNPLOTIKA K&TOWn
OO TO TEAN TNG deKkaeTiag Tou 1960 dnuoupyel o e0TH OTHOOPALPa dlapiwong.
Eite w¢g eupUXwWPEN OLKOYEVELOKH KOTOLKIO £TE WC KATOLKIO UE ETUTTAEOV LOVASA
dloBiwong, auTo To OKivNTO oUVOUALZEL OUGIQ, eUEALEID KOL XOPOKTHPO KAL TIPOCPEPEL
MLOL €EQLPETIKN BAON VIO TNV TIPOYUOTOTIONON TWV ATOUIKWY OVEIPWYV dlapiwaonc.
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N\ETTTOMEPELEC TWV OVECEWV

Doppelgarage*

Zwei Wohneinheiten*

groBzugiges Grundstick*
Modernisiertes Bad und Gaste- WCx*
Kaminzimmer*

Bestlage in Heppenheim*
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Heppenheim, die charmante Kreisstadt an der hessischen BergstraBe, zahlt zu den
begehrten Wohnlagen der Region. Die Stadt verbindet eine historische Altstadt mit
moderner Infrastruktur und einer hervorragenden Verkehrsanbindung. Malerische
Fachwerkhauser, verwinkelte Gassen und der Marktplatz mit seinen Cafés und
Restaurants verleihen dem Stadtkern ein besonderes Flair. Uber der Stadt thront die
imposante Starkenburg und bietet ein eindrucksvolles Panorama — ein Wahrzeichen,
das Heppenheim weit Uber die Region hinaus bekannt macht.

Die Lage an der sonnigen BergstraBe sorgt flr ein angenehm mildes Klima und eine
hohe Lebensqualitat. Naturfreunde und Aktive profitieren von zahlreichen Wander- und
Radwegen, Weinbergen sowie den nahegelegenen Waldern des Odenwaldes.
Gleichzeitig sind Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte und kulturelle
Angebote schnell erreichbar.

Pendler schatzen die exzellente Verkehrsanbindung: Uber die Autobahnen A5 und A67
sind Darmstadt, Mannheim, Heidelberg und Frankfurt in kurzer Fahrzeit erreichbar.
Zudem verfligt Heppenheim Uber einen gut angebundenen Bahnhof mit
Regionalverbindungen entlang der Rhein-Main- und Rhein-Neckar-Achse.

Heppenheim bietet damit eine perfekte Kombination aus urbaner Nahe, hoher
Lebensqualitat und naturnahem Wohnen - ein attraktiver Standort fiir Familien,
Berufspendler und Ruhesuchende gleichermaRBen.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.12.2035.

Endenergiebedarf betragt 192.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Margot-Elaine Wolf-Schneider

PromenadenstraBe 16, 64625 Bensheim
Tel.: +49 6251-9878 390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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