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Me o potia

25134008 3.600.000 EUR

ca. 380 m? Bila

8 Kauferprovision

5 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
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Evepyelaka dedopeva

Ymodamedia VERBRAUCH
O¢puavon
AvTAia BgpuodTNTIOg 23.4 kWh/m?a
aEpa [ vepou
17.05.2035
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTH N HOVTEPVA BIAQ, TIOU TIEPIAGUPBAVEL EVO HEYAAO AVEERPTNTO SLOUEPLONS,
oAokKANpwONnKke to 2019 KOl BpiokeTal o€ olKOTESO TiEPiTou 1.088 T.|., TIPOCPEPOVTOC
XwpPo dlapiwong mepimou 380 T.U. AUTO To 6XeOOV VEOSUNTO AKivNTO, E TOV
€EALPETIKO OXEBLOOUO KOL TO PLVIPIOUOTO KOPUPAIOC TTIOLOTNTOC, EVIUTIWOLALZEL JE TNV
eupUXwpPN SLoPPUBULON TOU KGL TNV EKAETTTUGHEVN TEXVOAOYIa TOU. TO PWTELVO
LoOYELo, He UPog opo@ng 3,00 peETPa, dlabeTel TIap&Bupa Sky Frame armo to damedo
MEXPL TNV OPOPN, OPLOUEVO EEOTIALOPEVA PE NAEKTPLKA OVOLYHOTO KOL NAEKTPIKA
BeveTtolavika otopla. Ol CUPOPEVEG TIOPTEG ATIO TO HATESO UEXPL TNV 0POPH OTO
LOOYELO KOl OL TIOPTEG GTIO TO SATESO PEXPL TNV OPOPr) OTOV ETIAVW OPOPO
SNULOUPYOUV IO EEQLPETIKN loONoN XWPOU KAL TEAELR OPATOTNTA KOL PUCIKO OwG. H
BIAC OTIOTEAEITOL OO OKTW EUPUXWPC SWUATLA, CUUTEPIAAPAVOUEVWY TIEVTE
UTTVOS WHOTIWV. Ta TPial KOPPE SLOKOCUNMEVO UTIAVLO TIPOCPEPOUV LEYLOTN GVEGT KOL
SLOBETOUV EEALPETIKG LOKPLA KL OPBLA TIAGKAKLO. O XWPOG KOBLOTIKOU KAl
Tpanelopiog Xwpidetal amod €va Koo T¢AKL, 0paTd amod TPELG TIAEUPEG HECT ATIO
YUGALVO TIGVEAN, SNULOUPYWVTAG UG EUXEPLOTN aTHOo@aLpa. Admeda uPnAng
TIOLOTNTOC OTIO 8PU, MNKOUG TIEVTE HETPWYV KOL EEALPETIKA TIAGTOUC, UTIOYPOUMIZOUV
TNV EKAETTTUCHEVN OTHOCQPALPA TOU OTILTIOU. H povtepva kouliva Bulthaup eival
€EOTALOMEVN L€ OUOKEUEG UPNANG TIOLOTNTOC KAl TIPOCYPEPEL APOBOVO XWPO YLd
MOYELPLIKA dNoupyIlkoTNTA. Eva GANO GELOCNUEIWTO oToLXElO €ival N IOLWTIKA K&BRo. H
@IAIKNA TIPOC TO KAIUO eveEpPYELGKN @IAOCOPia TNC BIAag uTtooTNPIZETOL OTIO
YEWBEPUIKA aVTAiC BEPUOTNTAC, PWTOROATAIKO CUCTNUG KOL EVH0BATIESIO OEpUOVON.
‘Eva KEVTPIKO oUOTNUO €EQEPLOMOU EEQCPOAIZEL EVO AVETO E0WTEPLKO KAia. To
okivnto dlaBeTel emiong €va €Eumvo cuoTtnua dlauAou KNX yia eUKOAO €NeyX0 TNG
TeXVOAOYiag Tou KTipiou. Eva EEXWPLOTO XAPOAKTNPLOTIKO QUTACG NG BiAag gival To
BEPHUOLVOUEVO UTIOYELO YKOPAL PE €EL OE0ELG OTABUEUONG KAL TPELG ETUTTAEOV
eEwTteplkEg BEoelg oTABPEUONG. EVa EEXWPLOTO SLAPEPLOUT U0 SWHUATIWYV HE
EVTOLYXLOMEVN KOUZiVa KO IITAVLO, TIPOCRGOL0 HECW TNG SIKNG TOU €L0060U, gival
SLOBECLUO YLIG TOUC ETILOKETITEG 1 TO TIPOOWTILKO. TO OKivNTo TMANPOL T uPnAoTepPa
TIPOTUTIO AVEONG SLaBIwaoNG KAl EVEPYELOKNG OTOS00NG KAL ELVAL LBAVIKO YL
OLKOYEVELEG 1 OTIALTATIKA ATOUC TIOU EKTLHOUV TNV OTIOKAELOTIKA dLaBiwon. H
TOTIOOECIO MPOCPEPEL EEQPETIKEG OUYKOLVWVLOKEG OUVOEDELG KOL LD AOUXN GAAG
KEVTPIKNA KATOIKNMEVN TIEPLOXN. ETIKOLVWVNAOTE MOl HOC VIO TIEPLOCOTEPEC
TIANPOPOPIEC N VIO VO KAEICETE €V paVTEROU VIO VO YVWPICETE QUTO TO LOVASIKO
OKivNTo Hovol oag.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- bodentiefe Fenster von der Firma Sky Frame, teilweise mit elektrischen Antrieben
- elektrische Jalousien auBen im Raffstoredesign

- raumhohe Schiebeturen im Erdgeschoss, raumhohe Tlren im Obergeschoss
- Raumhohen: Erdgeschoss 3,00 Meter, Obergeschoss 2,70 Meter

- zentrale Luftungsanlage

- extra lange und breite Fliesen

- Parkettbdden: Eichendielen gebeizt, 5 Meter Lange, extra breit

- PV Anlage

- Erdwarmepumpe

- smart home

- KNX Bus-System

- beheizte Tiefgarage mit 6 PKW Stellplatzen

- 3 PKW AuBenstellplatze

- Weinkeller

- 2 Zimmer Einliegerwohnung mit Einbaukliche, Bad und separatem Eingang

- sehr hochwertige Bulthaup Premiumktiche

- Kamin mit 3 Glasbereichen im Wohn-Essbereich als Raumteiler

- Gasanschluss liegt im Haus
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Die Stadt Haan ist eine mittelgroBe Stadt des Kreises Mettmann im Regierungsbezirk
Dusseldorf. Sie liegt zwischen Dusseldorf und Wuppertal und zahlt knapp 31.000
Einwohner.

Die Nahe zu Dusseldorf und die optimale Verkehrsanbindung an das Autobahnkreuz
Hilden (A3 K&ln — Ruhrgebiet, A46 Wuppertal - Diisseldorf) machen diese Lage sehr
begehrt. Darlber hinaus kdnnen Sie problemlos die angrenzenden Stadte per Bus und
Bahn erreichen (Bahnhof Haan — Direktverbindung nach Kéln, Bahnhof Gruiten —
Direktverbindung Dusseldorf). Den Flughafen Dusseldorf erreichen Sie unter einer
halben Stunde.

Heute tragt Haan immer noch den Titel: Gartenstadt. Im 19. Jahrhundert waren den
Wohnhausern tiefe Gartenflachen zugeordnet und noch heute befindet sich ein
ausgedehnter Griingurtel um die ganze Stadt. Dieser Gurtel umfasst ein Gebiet vom
Hildener Stadtwald, dem Disseltal (Neandertal) bis zum Ittertal im Siiden (Grenze
Solingen).

Arzte sowie Einkaufsméglichkeiten befinden sich im Stadtzentrum. Fiir akute Falle
bietet das Krankenhaus St. Josef eine Anlaufstelle. Haan ist sehr veranstaltungsfreudig
und ist Uber die Stadtgrenzen hinaus flir seine StraBenkirmes bekannt.

Das Bildungsangebot umfasst 4 Grundschulen, ein Gymnasium, eine Gesamtschule,
die freie Waldorfschule (Haan-Gruiten) sowie eine VHS. Ein Golfplatz (Haan-Gruiten),
Tennisclubs und Reitsportanlagen befinden sich ebenfalls im Stadtgebiet.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.5.2035.

Endenergieverbrauch betragt 23.40 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen
wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Guido Gerressen

BahnhofstraBe 18, 42781 Haan
Tel.: +49 2129-3456710
E-Mail: hilden.haan@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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