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Me o potia

25135012 399.000 EUR

ca. 135 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

E des beurkundeten

4 Kaufpreises
Bepavta

2

1932

2 x EEwTteplkog
XWPOC OTGOPEUONG
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
NA&bL 322.7 kWh/m?a
06.09.2032
H
JAVete]l
1932
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

KOAWC 0plooTe 0€ IO OTIGVLIO EUKOALPI VIO OTIOLOV £XEL OVELPEUTEL TIOTE VO
dnuoupynoel Tov 81KO Tou TIapddelco DIY. Nat, To aKivnTo XPelAdeTal avaKaivion -
KOL OUTO QVOPEPETOAL EEKABAPO OTNV KOTAXWPLoN. AV AOLTIOV PAXVETE VIO UL
MOVTEPVO VEOSUNTN KOTAOKEUN UE EVOOBATESIO BEPUAVON, TEXVOAOYia EEuTtvou
OTITIOU KOL TIApGBUPQ OO TO SATIESO PEXPL TNV 0POYH, OOC CUVIOTOULE
OVETILPUAOKTO VO cuveyioeTe va Payvete. 'H, Oa umopoucate va eTUAEEETE TNV
KOTESAEPLON KAL TNV VEQ Kataokeun! MNa 6Aoug toug aAAoug: Na n eukalpia cog! H
dloppubuion; Aolmov, og TIOUHE GTIAWCG OTL AVTAVOKAG TIG OPXITEKTOVIKEG OUMBAOELG
MLOG TIEPOOMEVNG ETOXNC. AAAG NV OVNOUXEITE - £XOUE CUUTEPLAGPBEL OXL LOVO TNV
TPEXOUCO KATOWN OAAG KOl LG EVOAANOKTLKH, TILO TIPOKTLKH. AV AOLTIOV GVOPWTIECTE
oV UImopouV va yivouv oAAayeg: Nai, prmopouv. Aev BEAETE VO KAVETE TNV EPYOOIQ
MOvol oag; Yriepoxa! ‘Exoupe AdN cuvepyaoTEL e UL a&LOTILOTN TOTIKA €TaLpEeia
OVOKOLVIOEWYV TIOU UTTOPEL VO (PPOVTIOEL YLD QUTH TN «SlaokESaoN» yla e0dc. Mo
€KTIHNON KOOTOUG Hrtopel va An@Bei ypriyopa. MpoTHATe Vo KOTESAPIOETE TO OKivVNTO
KOL va xTioeTe Eava; AuTh €ival emtiong pa etTiAoyn! Eite TIPOKELTAL YLIa LG EUPUXWPEN
MOVOKGOTOIKIO €(TE VIO IO NULI-OVEEAPTNTN KOTOLKIA, N KOTAOKEUN SLETIETAL OTIO TO
ApBpo 34, Ue PEYLIOTO QTOTUTIWHG KTIpiou 20% NG ETILPAVELOC TOU OIKOTIESOU. I6GVIKO
YIO LG KATOLK{ON UE UTIOYELO KOl EVOV KAIMOKWTO EMAVW 0p0@O. Kal TWPA VIO TNV TIN:
Nait, kooTiel 600 KooTiZel. Kal val, UTIGPYXEL TIAVTA TIEPLOWPLO dlampaypateuonc!
‘Omolog eATideL OE UG TIPOOEYYLON O SOKIMAICOUE TN [ION» B0 TPETEL VO YAITWOEL
TOV KOTIO VO pwTNOoEL Na 6Aoug Toug uttoAoltoug: AQNAOTE TN SNULIOUPYIKOTNT OOG
VO PEEL — OVUTIOPOVOUE VO OIKOUGOUE OTIO UTIOWNPLOUC OYOPOOTEC |E TIPOOSEUTIKN
okewn! Apou KaTeBGOETE TO OTOLXELID TOU QKLVITOU, B 00C OTEIAOUE E XOP& EVAV
OUVOEGO YL LG ELKOVIKN TiepLynon 360 PolpwYV, WOTE VO UIMOPEITE VO OXNUOTIOETE
MLO TIPWTN €VTUTIWON YLO TO OTITL.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- Grundstiick 997 m? ( Bodenrichtwert 490,36 Euro pro m?)
- Baujahr 1932 und Anbau 1972

- Wohnflache ca. 135,70 m?

- 90% unterkellert

- 2 Stellplatze

- Bebauung nach § 34 ( 20% Bebauung)

- Grundstlicksbreite ca. 19 Meter

- Grundstiickslange ca. 55 Meter
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Der beliebte Stadtteil Marmstorf liegt im Stiden der Hansestadt Hamburg, im Bezirk
Harburg und ist durch die nérdlichen Auslaufer der Harburger Berge landschaftlich
besonders reizvoll. Er besticht durch seine attraktiven Freizeit- und
Erholungsmadglichkeiten unter anderem im Harburger Stadtpark. Hier befinden sich
rund um den AuBenmihlenteich ein Bootsverleih, das Baderland MidSommerland und
diverse Restaurationen.

Einkaufsmaoglichkeiten sind in unmittelbarer Umgebung ausreichend vorhanden, wie
zum Beispiel das Einkaufszentrum Marmstorf. Hier kbnnen Sie alle Dinge des taglichen
Bedarfs problemlos und schnell erledigen. Das Harburger Stadtzentrum ladt zum
Shoppen oder Bummeln ein. Erleben Sie die Einkaufsvielfalt beispielsweise im
beliebten Phonix-Center, der Lineburger StraBe oder auf dem taglich stattfindenden
Markt Am Sand. In der Lammertwiete laden zahlreiche Restaurants zur Einkehr ein.
Durch die gute Erreichbarkeit der umliegenden Kindergarten und Schulen -
beispielsweise des Immanuel-Kant-Gymnasiums avancierte der Stadtteil zu einer sehr
begehrten Wohnlage fur Familien.

Die Autobahnen A1 und A7 sind innerhalb von 10 bis 15min. mit dem PKW erreichbar
und garantieren eine gute Fernverkehrsanbindung nach Norden und nach Stden. Den
Hamburger Hauptbahnhof erreichen Sie mit der S-Bahn innerhalb von 15min.
Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 6.9.2032.

Endenergiebedarf betragt 322.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1932.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Christopher Anders

SchloBmuhlendamm 34, 21073 Hamburg
Tel.: +49 40 - 46 00 26 89 0
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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