Hamburg — Sinstorf

MioBwon armo to kpatog! Xwpog yia o ueyan
olkoyevela oto Kafersiedlung (Ktriua 2kaBoplwv).

ApLBuoc akivritou: 25135019
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TIMH ArOPAS: 225.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 173 m? « AQMATIA: 6 « EKTAZH FH: 1433 m2
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Me o potia

25135019 225.000 EUR

ca. 173 m? AVEEGPTNTN

STEVAVWTIKA 0pOPH [LOVOKOITOLKIO!

6 Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

4 des beurkundeten
Kaufpreises
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
NA&bL 222.1kWh/m?a
11.05.2035
G
JAVete]l
1968
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Heizungskeller

Lagerraum

Lagerraum

Hobbyraum




ApOuoédc akvntou: 25135019 - 21077 Hamburg — Sinstorf

Mo TTpwTn €vTUTILWON

2€ Lo ouxn, Katampdaolvn tornobecia otn SnNUOo@IAL Tieploxn Sinstorf tou ApBoupyou,
QUTH N €EUPUXWPEN MOVOKATOLIKIO 0OC TIEPLPEVEL, KATAAANAN VIO XPHRON €iTe WG
OVOKGOTOIKIO €iTE WG SLWPOPN KOTOLKiA. To olkoTedo TwVv 1.433 T.u. BpiokeTal o€
MIOOWMPEVO OKIVNTO HE UTIOAELTIOMEVN SLEPKELR 25 €TwV. To €TAOLO EVOIKLO yNG €ivail
AOVYIKO 204,96 € kol eTURAGAAETOL OTIO TO KPATOC WC MOOBWTN. AMALTEITOL ELGPOPA
METOXIKOU KEQOAaiou Tepimou 50% TNG TIHAG ayoP&G VIO TNV OTOKTNON GUTOU TOU
€AKUOTIKOU OBWUEVOU OKIVATOU. TO OTITL TIPOCPEPEL LG YEVVALOOdWEN ETUPAVELD
dloBiwong mepimou 173 T, TTOPEXOVTACG LG TIOKIAIC SUVATOTATWY oXeSLOOoUOU. To
MTTPOOTLVO TN TOU OLKOTIESOU TIPOCYPEPEL TIEPALTEPW dUVATOTNTEG AVATITUENC TIOU
eV £€xouVv oKOpn a&lomolndei. H €ktaon omolaodnmote TBAVAG TPOCOETNG
OVATITUENG KOL O TIBOVOCG GVTIKTUTIOC TNG OTN SLAPKELD TNG HIoBwoNG KAl 0TO EVOIKLO
VNG TIPETEL VO a§LoA0oYNOoUV EEXWPLOTA KAL VO CUMPWVNBOUYV HE ToV [oBwTh. To
LOOYELO SLOBETEL eUPUXWPN SLOPPUBULON PE EUEAIKTEG ETILAOYEG XpPNong. To
OTIOKOPUPWHA EIVOL TO EUPUXWPO OOAOVL HE LG TIGPOKEIPMEVN TpATE{OPIR, TO OTIOl0
EVTUTIWOLALZEL E TN QWTELVOTNTA KOL TNV avVOoLXTH Tou aiobnon. H kouliva eivai
EEXWPLOTA KA, OTIWCE KOIL TO UMAVLIO, TIPOCPEPEL XWPO YLIO OTOULKO OoXeOLOOUO. Kal Ta
SU0 SWHATIO XPELGZOVTAL AVAKGivVIoN. TO UTIVOSWHATLO £ival EAKUOTIKO AOYW TOU
AVETOU MEYEBOUG TOU KOl TNG HoUXNG ToToBEeGiag Tou. 'Eva eTUTTAEOV, UKPOTEPO
OWMATIO UTTOPEL VO XPNOLLOTIOINOEL EUEALKTA, VIO TIAPASELY UG WG YPAPELD 1 SWUATLO
ETUOKETITWYV. ATIO £6W), £XETE GUECN TIPOCRACN OTO BEPUALVOUEVO OEPOKNATILO KOl OTNV
NALOAOUGCTN BEPGVTA E VOTIO TIPOCAVOTOALCHO, EVO LOAVIKO HEPOC VIO VO
XOAOPWOETE KAl VO GTIOAGUOETE TNV UTIOLOPO. ZTOV EMAVW OPOYO, UTIGPXOUV TECCEPT
OKOMN SWUGTLO TIOU PITOPOUV VO XPNOLUOTIOIN00UV PE S1a@Qopoug TPOTIOUG - VIO
TIOPABELY T, WG UTTVOSWHATLO, TIALOIKG dWUGTIA N ypaeio. Eva GANO pmavio
TIPOOPEPEL ETUMAEOV Avean. Eva amo Ta SWHPATIA ival dN €EOTIALOMEVO E OUVOEDELG
VL0 JLO k) KouZiva, ETIOMEVWE 0 ETIAVW OPOQOC PITOPEL ETIONG VA XpNoLoTolnoEl
WG EEXWPLOTO SLOPEPLOUD I GKOUO KOL WG SLPOoQn KATOLKIO. AUTA N EUEALKTN
SloppUBULON KABLOTG TO OKiVNTO EAKUGTIKO TOOO VIO PEYOAEG OLKOYEVELEG OO0 KAl YL
ETMEVOUTEG TIOU ETILOUPOUV VO SNULOUPYROOUV [ILO EVOLIKLAZOMUEVN LOVada. To UTIOYELD,
ME OPKETEG OTIOONKEG KOL EVO TIAUCTOPLO, TIPOOYEPEL ETIIONG GPOOVO ATOONKEUTIKO
Xwpo. AlatiBeTal emiong dpeon MPocBaon oTov KATo. Eva eupuxwpo SWHUATLO YL
XOMTTIL CUUTTANPWVEL TOV XWPO SLAPBIWONG KAl TIPOCPEPEL ETUTTAEOV XWPO YL
SpaoTNPELOTNTEC AVAPUXNG N XOMTL Eva YKOpAZ KOl GPKETEC BE0ELG 0TABUEUONG
elval SLOBEOIUEG VIO TO OXAMATA 00, €EQ0POAAILOVTOC OTL UTIGIPXEL TIGVTO GipOOoVOoC
XWPOoCG otédbpeuong. O peyGAOC KNTIOG TIOU TIEPLBAAAEL TO OTITL TIPOCPEPEL APOOVO
XWPEO YL TIALdLA, AATPELG TNG KNTIOUPLKAG KAl EUXAPLOTEG BPOdLEG 0 EEWTEPIKOUG
XWPOUC. AUTA N LOVOKOTOLKIO, TIOU BPIOKETAL OE €V YEVVALOOWPO OLKOTIESO
MioBwong, 00g TPOCYEPEL TNV EUKALPIO VO {OETE OE IO EEALPETIKN TOTI0OECIG OTO
ALBOUPYO - €iTE WG EVO EUPUXWPEO OTILTL VLG [LO OLKOYEVELD E€(TE WG UG EAKUCTIKN




SLWPOWPN KATOLKIO e TIPOCOETEG SUVATOTNTEC. MNnV XACETE QUTH TNV EUKALPIC KOL
GPNOTE TOV EQUTO OOC VO YONTEUTEL OTIO QUTO TO £EQLPETIKO akivnto!
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A\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- 1433 m? Erbpacht Grundstiick

- Weiteres Bebauungspotenzial

- Restlaufzeit Erbpacht 25 Jahre

- Erbbauzins jahrlich 204,96 Euro

- Erbbaurechtsgeber Staat

- Wohnflache ca. 173 m?

- 2 Badezimmer

- 2 Einbaukichen

- Vollkeller mit Partyraum

- AuBenzugang Keller

- Garage mit Lageflache im Dachstuhl + Nebenraum fiir Gartengerate
- Beheizter Wintergarten + Terrasse mit Stidausrichtung
- GroBzugiger Garten mit Westausrichtung
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OAa yla TV TotmtoBeaoio

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen, griinen Wohngebiet im Stadtteil Sinstorf
im Stiden von Hamburg. Die Gegend zeichnet sich durch eine angenehme,
familienfreundliche Atmosphare aus, mit vielen naturnahen Flachen wie Waldern und
Wiesen, die zu Spaziergangen und Freizeitaktivitaten einladen. Auch die Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr ist gut, sodass das Stadtzentrum von Hamburg sowie
andere wichtige Orte schnell erreichbar sind. In der Nahe befinden sich
Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants und Schulen, die den Bewohnern den Alltag
erleichtern und flr eine hohe Lebensqualitat sorgen. Das Gebiet ist ideal fir alle, die
die Ruhe eines Vororts mit der Nahe zu urbanen Annehmlichkeiten verbinden moéchten.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 222.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETIKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Christopher Anders

SchloBmuhlendamm 34, 21073 Hamburg
Tel.: +49 40 - 46 00 26 89 0
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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