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TIMH AFOPAS: 625.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 148.86 m2 « AQMATIA:5 « EKTAZH MH3: 507 m2
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ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

9 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 42 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 09/2026

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

AUTH N EAKUCTIKNA BIAC 0TNV TIOAN TIOPOUGCLALZETAL MOVTEPVA KOL EVEPYELOKA
TIPOOEYHEVN, UE IO QWTELVH TIPOCOYN UE COPBATIONEVO CORA KAl Lol KOAGIoONTN
OPXLTEKTOVIKN. KaTd TNV KOTOOKEUR, 60BNKE EUPOACN OE L0 KOAG JEAETNUEVN
K&ToWwn, UPNANG TOLOTNTOC KOl OVOEKTIKA UAIKG, KOL IOl EVEPYELOKN LOEQ TIOU
OVTATIOKPIVETAL 0TO JEAAOV: TO OTITL eival £va evePYELOKA OTIOSOTIKO KTipto KFW 50
MEe B€puavon pe ovTAia Beppotntac Vaillant, cuvéeon OMTIKWYV VWV Kail U0
EEXWPLOTOUC PETPNTEC NAEKTPIKNG EVEPYELAC VIO TNV KOTAVAAWON KAl TNV GVTALX
BepUOTNTOG. TO LOOYELO 0OC KOAWOOPIZEL UE EVA EUPUXWPO XOA ELGOSOU, TIOU TIOPEXEL
TPOoRaon o€ OAC TO SWHUATIC OTO LOOYELO KOL TOUG ETIGVW 0pO@ouc. Edw Ba Bpeite
EVQ EUPUXWPO oaAovi/Tpomelapia pe avoryTr, UPnAng mootntag kouliva AEG kai
TPOCORaOoN OTNV OLOPYPA SLAPOPPWHEVN BEPAVTX, EVA VTOUG ETILOKETITWYV KOl EVA
SWHATLIO EUEAIKTNG XPnong. OAOKANPO To oTiitL dlaBETEL EVvOodamedia BEpavon. To
LOOYELO €iVOL TARPWC TTAOKOOTPWTO, EVW O EMAVW OPOPOC SLOBETEL AVOEKTIKO SATIESO
laminate. ZTov emAvw 6poYO, UTIAIPXOUV TPIC UTIVOSWHATLY, CUUTEPIACUBOVOUEVOU
€VOC KUPLWG UTIVOOWHOTIOU HE YKOPVTOPOUMA, KOBWE KAl £VO OLKOYEVELOKO UMAVLO UE
YWVIOKA UITAVIEPO KOL KAUTIVO VTOUG. ‘'OAG TO SWUATIO TIPOO@PEPOUY UPYNAS BaBLO
NEEMIOG KAl IBLWTIKOTNTAG. O OOPYPO OXESICOUEVOC KATIOCG EiVAL EVOCG TIOPASELCOC VI
TOUG AATPELC TNG KNTIOUPIKAG: €VO UTIEPUYPWIEVO TIAPTEPL OTIO XAAUBa Corten, eva
BEPUOKNATILO, £VOC KNATIOC Ue BOTAVA SITTAC 0TNV KUKALIKA BEPAVTA KOL EVO GUTOUOTO
ouoTtnua Gpdeuong MPOCPEPOUV HLG TIOKIAI SUVATOTATWY oXedlaouou. H Bepbvta
ME VOTIOGVATOALKO TIPOCOVATOALOHO KOL N TIEPLHETPLKN BEPAVTO HE VOTLO
TIPOOOVOTOALONO OOC TIPOCKOAOUV VO XOAGPWOETE. EVOg pdxTng OO TOUYIEG,
BA&HVOoL TIOOXOALAC KOl COUTOUKOU, KaBWE Kal £vac EUALVOC @PAXTNG OTa BopeLa
TIOPEYOUV IOLWTIKOTNTO. ‘Eva uTtOOTEYO KNTIOU Kail £Va LeYGAO KAOURL yIa KOUVEALT
OAOKANPWVOUV TOV KNTIO. AAAQ XOPOKTNPLOTIKA TEPIAAUPBAVOUV KAEWBWHUEVD
TIOPABUPQ OTO LOOYELOD, ETUMAEOV EEOTIAICHEVD UE EEWTEPIKG OTOPLY, SOPUPOPLKN
KEPOILQ, TIPOEYKATEOTNMEVEG NAEKTPLIKEG OUVOECELG KATIOU KOL CUVOEQDH OTITIKWYV VWV
OTO OTITL. EVQ HOVIUG EYKOTECTNUEVO TINYGOL EEACPOAAILEL OLKOVOLKG OTIOSOTIKN
ApPSEUON TOU KATIOU KA ELVAL LOAVLIKO YLO TNV TIAPOXH VEPOU O€ YKOLZOV, TIOPTEPLO KOL
(PUTA, ETILTPETOVTOG E€TOL TN BLWOLUN KNTIOUPLKK. Mo GUYXPOVN, EVEPYELOKE OTIOSOTLKH
OOTIKN BIAG UE LA KOAG HEAETNMEVN KATOWN KOL EVOV EUEALKTO KNATIO - LOAVLIKN VIO
OLKOYEVELEC TIOU BEAOUV VO OUVOUACOUYV TNV AVECH KaL TN @Uon Kol avalntouv
OTOMIKEC EUKALPLEG VIO TIPOCWTILKI EKPPOION OE £VA KOTOTPAGCLVO TIEPIBAAAOV.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- moderne Stadtvilla / Bautrager FIBAV

- Energie-Effizienzhaus - KfW 50

- Vaillant Warmepumpenheizung

- Glasfaseranschluss

- zwei getrennte digitale Stromzahler (Verbrauch / Warmepumpe)

- abschlieBbare Fenster im EG mit AuBenjalousien

- Buchenholztreppe

- Glastlr zum Wohnzimmer

- hochwertige Kiiche mit AEG Geraten (ausgenommen Splilmaschine)

- Schlafzimmer mit Ankleide

- Gaste-Duschbad mit Fenster

- Dusch- und Wannenbad mit Eckbadewanne und bodengleicher Dusche
- Brunnen fir Gartenbewasserung

- automatische Gartenbewasserung

- Erdkabel verlegt fur Gartenstromanschluss (bspw. Brunnen, Beleuchtung)
- Hochbeet (Cortenstahl ca. 5 m?) / bewé&ssert

- Gewachshaus

- Krautergarten an der Rundterrasse

- Gartenschuppen

- groBer Kaninchenstall

- Satellitenanlage

- Stid-Ost Terrasse mit Pergola

- umlaufende Siid-Terrasse

- Sichtschutzhecke (Thuja Sid/Ost, Westen von Terrasse (Flieder, Holunder, ...)
- Sichtschutzzaun aus Holz (Nordausrichtung)
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Diese Immobilie befindet sich in einer AnliegerstraBe in einer netten
Einfamilienhaussiedlung im Ortsteil Bernau-Nibelungen. Als Teil der Stadt Bernau und
durch die Nahe zur Hauptstadt Berlin bietet das Nibelungen-Viertel ideale
Voraussetzungen, um sich hier niederzulassen. Die gut ausgebauten FuB3- und
Radwege sowie die naheliegende Bernauer Stadtbus-Linie 868, bringen Sie in wenigen
Minuten zum S-Bahnhof Bernau. Von dort aus ist eine optimale Anbindung mit
Regional- und S-Bahn an die Berliner Innenstadt gegeben. Privatschulen,
Grundschulen und Gymnasium mit Begabtenforderklassen befinden sich im naheren
Umfeld und sind in Kirze mit dem Bus, dem Fahrrad oder zu FuB zu erreichen.
Eingebettet in eine reizvolle Landschaft, die durch Walder und Felder gepragt ist,
lassen sich ausgedehnte Radtouren, Wanderungen sowie Badespal in den
nahegelegenen Seen mit der Familie erleben. Auch Reitsportler kommen auf ihre
Kosten.

Bernau verfligt auBerdem Uber eine sehr gute Infrastruktur. Es gibt diverse
Einkaufsméglichkeiten, eine sehr gute gesundheitliche Versorgung mit diversen Arzten,
Apotheken und dem Krankenhaus Bernau, eine Verkehrsanbindung durch zwei
Autobahn-Anschlisse (A11), die BundesstraBe B2, sowie eine Vielzahl von
Kindertagesstatten und Schulen.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.3.2035.

Endenergieverbrauch betragt 22.60 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETIKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Petra Haseloff

An der Stadtmauer 14, 16321 Bernau
Tel.: +49 3338 -7088 330
E-Mail: barnim@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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