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Fredersdorf-Vogelsdorf — Fredersdorf bei Berlin

|dyllisches Baugrundstuck in Waldnahe in Fredersdorf-
Vogelsdorf

Objektnummer: 25138015

KAUFPREIS: 199.000 EUR « GRUNDSTUCK: 891 m?
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Auf einen Blick

25138015 199.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie personlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

Q3375885 288329 R0

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Sie wollen Ihren Wohntraum in einer wunderschonen und ruhigen Gegend mit viel Platz
und Garten verwirklichen?

Verkauft wird ein Baugrundstiick in Fredersdorf-Vogelsdorf mit einem kleinen
Wochenendbungalow. Das Haus befindet sich in einem stark sanierungs- und
renovierungsbedurftigem Zustand.

Das Grundstiick hat eine GroBe von ca. 891 m?. Die Lage ist sehr idyllisch, trotzdem
verkehrsglinstig gelegen und in Waldnahe in einer Ein- und Zweifamilienhaussiedlung.

Grundstlicksbreite (straBenseitig): ca. 18 m
Grundstulickstiefe: ca. 50 m

Die Liegenschaft befindet sich an einer ruhigen AnliegerstraBe. Die Medien der
Elektrizitat, Abwasser sowie ein Stadtwasser-Anschluss flr Trinkwasser liegen bereits
auf dem Grundstick. Weitere Medien wie Gas und Telekommunikation liegen bereits in
der StraBe an. Das Grundsttick ist bebaut mit einem kleinen Einfamilienhaus. Die
StraBe vor dem Grundstuck ist betoniert.

Das Grundstlick ist Richtung Westen ausgerichtet. Ideal um gemeinsam mit Familie
oder Freunden entspannt den Tag ausklingen zu lassen und sich von der Hektik des
Alltags erholen.

Die Liegenschaft bietet Privatsphare fir Hobbygartner und Familien, um sich hier ein
eigenes Freizeitidyll zu schaffen oder sich das Eigenheim zu errichten. Das Grundstlick
bietet noch viel Potential, weshalb der Gartengestaltung keine Grenzen gesetzt
werden.

Fur die Bebaubarkeit gilt allgemein §34 BauGB, da es keinen rechtsverbindlichen
Bebauungsplan gibt. Hier muss sich das Bauvorhaben in die Eigenart der naheren
Umgebung einfligen. Es ist davon auszugehen, dass die Bebauung eines
zweigeschossigen Einfamilienhauses zulassig ist.

Das Grundsttick ist derzeit unbewohnt und kann sofort erworben werden.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Sind Sie neugierig geworden? Dann vereinbaren Sie
gern mit uns einen Besichtigungstermin!
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Alles zum Standort

GEOGRAFIE

Das Baugrundsttick befindet sich im ruhigen Ortsteil Vogelsdorf der Doppelgemeinde
Fredersdorf-Vogelsdorf am ostlichen Stadtrand von Berlin. Die Umgebung ist gepragt
von einer gewachsenen, gartenstadtischen Struktur mit viel Griin und charmantem
Dorfcharakter. Besonders der alte Ortskern mit seiner restaurierten Kirche verleiht
Vogelsdorf einen Hauch von Romantik und Geschichte.

LAGE / VERKEHR

Die Lage in einer ruhigen AnliegerstraBBe bietet Privatsphare und Erholung. Gleichzeitig
ist die Verkehrsanbindung hervorragend: Der S-Bahnhof Fredersdorf (Linie S5) ist rund
3,0 Kilometer entfernt und per Fahrrad, Auto oder Bus gut erreichbar. Eine
nahegelegene Bushaltestelle sorgt fiir eine direkte Verbindung zur Bahn. Die
BundesstraBen B1/B5 und die Autobahn A10 ermdéglichen schnelle Wege nach Berlin
und ins Umland - ideal fr Pendler.

INFRASTRUKTUR

Die Gemeinde bietet eine umfassende Nahversorgung mit Einkaufsmaoglichkeiten,
Arzten, Dienstleistern und Gastronomie. Eine Kindertagesstatte befindet sich nur etwa
800 Meter entfernt, die Grundschule mit angeschlossenem Hort ist in wenigen
Fahrminuten im Ortsteil Fredersdorf erreichbar. Weiterfihrende Schulen sowie
Gymnasien in Neuenhagen und Strausberg sind bequem mit der S-Bahn erreichbar.
Die familienfreundliche Struktur der Gemeinde zeigt sich auch in den vielfaltigen
Freizeit- und Bildungsangeboten.

WIRTSCHAFT

Fredersdorf-Vogelsdorf ist ein wachsender Wohnort mit rund 14.300 Einwohnern. Die
Nahe zur Hauptstadt sowie die gute Anbindung machen die Gemeinde besonders
attraktiv fur Berufspendler. Gleichzeitig sorgt eine stabile lokale Wirtschaftsstruktur mit
kleinen und mittleren Betrieben flr ein solides Umfeld mit kurzen Wegen.

FREIZEIT / SPORT / NATUR

Die Umgebung ladt zur Erholung ein: Spaziergdnge am romantischen Krummen See
oder Ausfllge in die nahen Waldgebiete bieten Entspannung in der Natur. Ein
vielfaltiges Kultur- und Sportangebot sowie Vereine vor Ort schaffen ein lebendiges
Miteinander und hohe Lebensqualitat fur alle Altersgruppen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sylvia Maltz

SchloBplatz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-5283980
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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