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Fredersdorf-Vogelsdorf — Fredersdorf bei Berlin
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25138015 199.000 EUR
Owomedo

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
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Gern informieren wir Sie personlich Giber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
O3S 75825 28I B0

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com
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Mia TTpwTn evTUTIWON

OvelpeUeDTE VO OTIOKTAOETE £VA OTITL O€ EVA OPOPPO KAl YOARVLIO TEEPIBAAAOV e
&PBOVO XWPOo Kal KATIO; MWAEITOL OLKOTIESO E EVA UKPO UTTAVYKOAOOU YL TO

2 opBoatokuplako oto Fredersdorf-Vogelsdorf. To OTITL XpeELOZETOL EKTETANEVN
OVOKQ{VION KOl EKOUYXPOVIOUO. To OIKOTIESO £XEL EUBOOOV Tiepimou 891 T.u. H
TomoBeoia ival eldUAALOKN, GAAG o€ BOALKN TOTIOOEGIiO KOVTI& 0TO 6A00C, OE IO
KOTOIKNUEVN TIEPLOXN ME LOVOKOTOLKIESG KOl SLWPOYEC KOTOIKiEC. To TTAGTOG TOU
OlKOTIESOU (aTtd TNV MAEUP& TOu 6pOHOU) eival Tiepimou 18 Y. KoL To BaBog mepimou 50
M. To aKivNTo BPIioKETAL OE £VOV OUXO OLKIOTIKO SpOpo. To akivnTto dlabETel NdN
NAEKTPLIKO PEUNT, OTIOXETEUCN KL SNUOTIKN ocUvéeon UdpeucnG. AAAEG TIAPOXES OTIWG
(PUOLKO OEPLO KOl TNAETIKOLVWVIEG gival S1oBE0LUEG OTOV dPOMO. To OlKOTIESO £ival €Tt
TOU TIOPOVTOC OVOTITUYHEVO HE LG KPR LOVOKATOLKIO. O 6pOu0G UIMPOooTd oo TO
OKiVNTO €ival A0QPAATOOTPWHEVOG. To OKivVNTO BAETEL SUTIKA, KOBLOTWVTOG TO LOAVLIKO
YO XOAGPWON E TNV OLKOYEVELG ) TOUC PIAOUC OOG KAL YLIO VO EEQUYETE ATO TN
pooopia TNG KOBNUEPLYOTNTAG. AUTO TO OKIVNTO TIPOCWEPEL LOLWTIKOTNTA OTOUG
AGTPELG TNG KNTIOUPLKAG KOL OTLG OLKOYEVELEG YLD VO SNULOUPYACOUYV TO SLIKO TOUG
TIPOOWTILKO KOTAPUYLO I VO XTIOOUV TO OTITL TWV OVEIPWYV TOUC. To OIKOTIESO £XEL
ONMUOVTIKEG SUVOTOTNTEG, ETUTPETIOVTIOC OTEPLOPLOTEC SUVATOTNTEG OTOV OXESICOMO
ToU KAToU. OL OLKOSOMIKOL KOVOVIOPOL LoXUOUV YEVIKA GUPPWVA e To ApBpo 34 Tou
leppavikou OpooTmovolakoU Kwdika Aounong (BauGB), Kabwg 6€v UTIAPXEL VOUIKG
OEOHEUTIKO OXED10 avATTUENCG. OTIOLOSNTIOTE KATOOKEUQOTIKO £€PYO0 TIPETIEL VO EIVOL
OUMBOTO PE TOV XOPOKTNPG TNG YUPW TIEPLOXNG. OEWPEITAL OTL ETUTPETIETAL N
KOTOIOKEUN 8lWPOPNG HOVOKOTOLIKIOG. To akKivnTo €ival IPOg To TIAPOV KEVO KOl
Sl0BEOLUO VIO AECN AyOopPd. 200G €XOUME KEVTPIoEL To evalaepov; Eiote mepiepyol;
ToTE €MIKOWVWVNOTE Padi JOC VIO VO KAVOVICOUE £va pavTeBou emiokePng!
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GEOGRAFIE

Das Baugrundsttick befindet sich im ruhigen Ortsteil Vogelsdorf der Doppelgemeinde
Fredersdorf-Vogelsdorf am ostlichen Stadtrand von Berlin. Die Umgebung ist gepragt
von einer gewachsenen, gartenstadtischen Struktur mit viel Griin und charmantem
Dorfcharakter. Besonders der alte Ortskern mit seiner restaurierten Kirche verleiht
Vogelsdorf einen Hauch von Romantik und Geschichte.

LAGE / VERKEHR

Die Lage in einer ruhigen AnliegerstraBBe bietet Privatsphare und Erholung. Gleichzeitig
ist die Verkehrsanbindung hervorragend: Der S-Bahnhof Fredersdorf (Linie S5) ist rund
3,0 Kilometer entfernt und per Fahrrad, Auto oder Bus gut erreichbar. Eine
nahegelegene Bushaltestelle sorgt fiir eine direkte Verbindung zur Bahn. Die
BundesstraBen B1/B5 und die Autobahn A10 ermdéglichen schnelle Wege nach Berlin
und ins Umland - ideal fr Pendler.

INFRASTRUKTUR

Die Gemeinde bietet eine umfassende Nahversorgung mit Einkaufsmaoglichkeiten,
Arzten, Dienstleistern und Gastronomie. Eine Kindertagesstatte befindet sich nur etwa
800 Meter entfernt, die Grundschule mit angeschlossenem Hort ist in wenigen
Fahrminuten im Ortsteil Fredersdorf erreichbar. Weiterfihrende Schulen sowie
Gymnasien in Neuenhagen und Strausberg sind bequem mit der S-Bahn erreichbar.
Die familienfreundliche Struktur der Gemeinde zeigt sich auch in den vielfaltigen
Freizeit- und Bildungsangeboten.

WIRTSCHAFT

Fredersdorf-Vogelsdorf ist ein wachsender Wohnort mit rund 14.300 Einwohnern. Die
Nahe zur Hauptstadt sowie die gute Anbindung machen die Gemeinde besonders
attraktiv fur Berufspendler. Gleichzeitig sorgt eine stabile lokale Wirtschaftsstruktur mit
kleinen und mittleren Betrieben flr ein solides Umfeld mit kurzen Wegen.

FREIZEIT / SPORT / NATUR

Die Umgebung ladt zur Erholung ein: Spaziergdnge am romantischen Krummen See
oder Ausfllge in die nahen Waldgebiete bieten Entspannung in der Natur. Ein
vielfaltiges Kultur- und Sportangebot sowie Vereine vor Ort schaffen ein lebendiges
Miteinander und hohe Lebensqualitat fur alle Altersgruppen.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Sylvia Maltz

SchloBplatz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-5283980
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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