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Attekintés

25138015 199.000 EUR
Telek

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
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Az ingatlan
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Gern informieren wir Sie personlich Giber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
O3S 75825 28I B0

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Almodozik egy gydnydru és békés kdrnyezetben talalhaté otthonrdl, rengeteg térrel és
kerttel? Fredersdorf-Vogelsdorfban elad6 egy épitési telek egy kis hétvégi bungaléval.
A haz felljitasra és korszerusitésre szorul. A telek mérete korilbelll 891 m2. A helyszin
idilli, mégis kényelmesen helyezkedik el az erdo kdzelében, egy csaladi és kétlakasos
hazakkal teli lakoovezetben. A telek szélessége (utcai feloli oldal) korilbelll 18 m,
mélysége pedig korulbelll 50 m. Az ingatlan egy csendes lakdutcaban talalhato. Az
ingatlanon mar rendelkezésre all villany, csatorna és varosi vizcsatlakozas. Egyéb
kozmuvek, példaul gaz és telekommunikacio az utcaban elérhetok. A telek jelenleg egy
kis csaladi hazzal éplilt. Az ingatlan elotti utca aszfaltozott. Az ingatlan nyugatra néz,
igy idedlis a csaladi vagy barati pihenésre és a mindennapi élet nylizsgésébol valo
kiszakadasra. Ez az ingatlan maganéletet kinal a kertészkedés szerelmeseinek és a
csaladoknak, hogy megteremtsék sajat személyes menedékiiket, vagy megépitsék
almaik otthonat. A telek jelentos potenciallal rendelkezik, korlatlan lehetoségeket
kinalva a kerttervezésben. Az épitési szabalyok altalanossagban a Német Szovetségi
Epitési Szabalyzat (BauGB) 34. szakasza alapjan érvényesek, mivel nincs jogilag
kotelezo érvényu fejlesztési terv. Minden épitési projektnek dsszeegyeztethetonek kell
lennie a kdrnyezo terllet jellegével. Feltételezzik, hogy egy kétszintes csaladi haz
épitése megengedett. Az ingatlan jelenleg Ures és azonnal megvasarolhato.
Felkeltettik érdeklodését? Kivancsi? Akkor keérjuk, vegye fel vellink a kapcsolatot egy
megtekintési idopont egyeztetése érdekében!
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Minden a helyszinrol

GEOGRAFIE

Das Baugrundsttick befindet sich im ruhigen Ortsteil Vogelsdorf der Doppelgemeinde
Fredersdorf-Vogelsdorf am ostlichen Stadtrand von Berlin. Die Umgebung ist gepragt
von einer gewachsenen, gartenstadtischen Struktur mit viel Griin und charmantem
Dorfcharakter. Besonders der alte Ortskern mit seiner restaurierten Kirche verleiht
Vogelsdorf einen Hauch von Romantik und Geschichte.

LAGE / VERKEHR

Die Lage in einer ruhigen AnliegerstraBBe bietet Privatsphare und Erholung. Gleichzeitig
ist die Verkehrsanbindung hervorragend: Der S-Bahnhof Fredersdorf (Linie S5) ist rund
3,0 Kilometer entfernt und per Fahrrad, Auto oder Bus gut erreichbar. Eine
nahegelegene Bushaltestelle sorgt fiir eine direkte Verbindung zur Bahn. Die
BundesstraBen B1/B5 und die Autobahn A10 ermdéglichen schnelle Wege nach Berlin
und ins Umland - ideal fr Pendler.

INFRASTRUKTUR

Die Gemeinde bietet eine umfassende Nahversorgung mit Einkaufsmaoglichkeiten,
Arzten, Dienstleistern und Gastronomie. Eine Kindertagesstatte befindet sich nur etwa
800 Meter entfernt, die Grundschule mit angeschlossenem Hort ist in wenigen
Fahrminuten im Ortsteil Fredersdorf erreichbar. Weiterfihrende Schulen sowie
Gymnasien in Neuenhagen und Strausberg sind bequem mit der S-Bahn erreichbar.
Die familienfreundliche Struktur der Gemeinde zeigt sich auch in den vielfaltigen
Freizeit- und Bildungsangeboten.

WIRTSCHAFT

Fredersdorf-Vogelsdorf ist ein wachsender Wohnort mit rund 14.300 Einwohnern. Die
Nahe zur Hauptstadt sowie die gute Anbindung machen die Gemeinde besonders
attraktiv fur Berufspendler. Gleichzeitig sorgt eine stabile lokale Wirtschaftsstruktur mit
kleinen und mittleren Betrieben flr ein solides Umfeld mit kurzen Wegen.

FREIZEIT / SPORT / NATUR

Die Umgebung ladt zur Erholung ein: Spaziergdnge am romantischen Krummen See
oder Ausfllge in die nahen Waldgebiete bieten Entspannung in der Natur. Ein
vielfaltiges Kultur- und Sportangebot sowie Vereine vor Ort schaffen ein lebendiges
Miteinander und hohe Lebensqualitat fur alle Altersgruppen.
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Tovabbi informacioé / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Sylvia Maltz

SchloBplatz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-5283980
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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