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Naturidylle trifft Wohnkomfort - Ihr Traumhaus
zwischen Kloster Chorin und Werbellinsee

Objektnummer: 25138019
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KAUFPREIS: 519.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 166 m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 1166 m?
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Auf einen Blick

25138019
ca. 166 m?
Satteldach
5

4

3

1983

2 X Freiplatz, 2 x
Garage

519.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2014

gepflegt

Massiv
ca. 327 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Bedarfsausweis
117 KWh/m?a

25.10.2034 D

ol 1983
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Die Immobilie

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/26 | DEUTSCHLANDTEST.DE

F.A.Z. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2026

faz.net/begehrteste-produkte-services
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Die Immobilie

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

9 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 42 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 09/2026

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Grundrisse

Erdaeschoss.
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Schlafzimmer 2
18.71 m? (4.00 %4.99)

10.80 m?
—— ST 34T

Schlafzimmer 1
24.46 m? (4.69 x 7.30)
pr—

t [ Ankleide | |
6.47 m? Ankleide 2
> 6.5%m?
= .| -, I = B.00x220
Dachboden

10.38 m? (10.87 x 0.96)

Dachgeschoss

OIE Br.ing. Burger UG LEHNT

JEDE GARANTIE AB, EINSCHLIESSLICH, OHNE EINSCHRANKUNG, ZUFRIEDENST

ER QUALITAT ODER GENAUIGKEIT DER ABMESSUNGEN

www.von-poll.com
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Kellergeschoss

ing. Burger UG LEHNT JEDE GARANTIE AB, EINSCHLIESSLICH, OHNE EINSCHRANKUNG, ZUFRIEDENSTELLENDER QUALITAT ODER GENAUIGKEIT DER ABMESSUNGEN.
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Ein erster Eindruck

Zwischen dem malerischen Altenhof mit seinem rund zehn Kilometer langen
Werbellinsee und dem beeindruckenden Kloster Chorin verbirgt sich dieses kleine
Paradies — fast unentdeckt am Rande von Britz bei Eberswalde. Der Ort selbst bietet
eine sehr gute Infrastruktur, und doch ist man hier von viel Griin umgeben, sodass die
Natur beinahe unberuhrt wirkt.

Das Haus wurde 1983 in massiver Bauweise errichtet, mit Vollkeller und einer
groBzlgigen Garage, die durch reichlich Nebengelass erganzt wird. Schon beim
Betreten des Hauses empfangt Sie eine helle, weite Diele, von der sich die Raume des
Erdgeschosses erschlieBen. Das groBe Wohnzimmer mit Blick in den Uppigen Garten
mit Naturteich und auf die sonnige Terrasse — ladt zum Entspannen und Traumen ein.
Direkt daneben liegt das Esszimmer, das wie geschaffen ist flir gemutliche Stunden im
Kreis der Familie. Die vorhandenen Mdbel kdnnen nach Absprache Ubernommen
werden. Die Kliche - die im Haus verbleibt - mit praktischer Speisekammer, ein Gaste-
WC mit Dusche sowie ein Arbeitszimmer runden diese Ebene ab.

Im Obergeschoss geht es groBztligig weiter, ein Schlafzimmer, ein Gaste- oder
Kinderzimmer, eine Kammer und ein Ankleidezimmer bieten viel Platz fur Geborgenheit
und Zeit fur sich selbst. Das groBe Badezimmer mit Wanne und Doppelwaschbecken
ausgestattet mit Marmorelementen macht diese Etage zu einem komfortablen
Riickzugsort. Auch das Kellergeschoss iiberrascht mit seinen Méglichkeiten. Uber die
Diele im Erdgeschoss oder direkt von der Garage erreichbar, gibt es hier einen eigenen
Géastebereich mit Duschbad. Hinter einer massiven Stahltiir sind die Oltanks sicher
verwahrt. Weitere Raume eignen sich hervorragend als Vorratskammern fur
Eingemachtes oder Wein. Die groBe Garage bietet Platz flir zwei Autos und noch
genugend Raum fur Gartengerate oder Hobbyutensilien.

Alles in allem ist dieses Haus ein Ort, an dem eine Familie nicht nur wohnen, sondern
sich verwirklichen kann - eingebettet in Natur, mit viel Platz drinnen wie drauBen und
einer Umgebung, die Erholung und Entfaltung gleichermaBen zulasst.
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Ausstattung und Details

- Stabchenparkett, Naturstein, Mamorelemente

- Glasturen mit Bleiverglasung

- Holzfenster

- 3 Bader

- Deckenhdhe EG: 2,70 m

- Dacheindeckung/Schiefer

- groBe Terrasse/ Freisitz im Garten

- groBe Garage/Werkstatt

- Keller mit Gastezimmer/Duschbad

- voll erschlossen mit Wasser, Abwasser, Strom, Telekom, Gas liegt in der StraBe an
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Alles zum Standort

Britz ist eine familienfreundliche Gemeinde noérdlich von Eberswalde im Landkreis
Barnim. Eingebettet in die reizvolle Landschaft des Biospharenreservats Schorfheide-
Chorin bietet der Ort viel Natur direkt vor der Haustlr und damit beste
Voraussetzungen fiir Erholung, Freizeit und ein naturnahes Wohnen. Trotz der ruhigen
Lage ist Britz verkehrstechnisch sehr gut angebunden. Uber den Bahnhof mit Park-
and-Ride gelangen Pendler schnell nach Eberswalde und - im Stundentakt - nach
Berlin und zur Ostsee. Zudem ist die Autobahn A11in nur etwa zehn Minuten
erreichbar. Neben einer Grundschule gibt es eine Kindertagesstatte mit Hort, einen
Jugendclub sowie verschiedene Sportanlagen, Einkaufsmaoglichkeiten flir den
taglichen Bedarf, eine Backerei und ein griechisches Restaurant am Bahnhof. GroBere
Markte und Fachgeschafte finden sich im nahen Eberswalde. Auch die medizinische
Versorgung ist gesichert, Arztpraxen stehen vor Ort zur Verfligung, das Krankenhaus
in Eberswalde ist ebenfalls schnell zu erreichen. Damit verbindet Britz die Vorzlige
naturnahen Wohnens mit einer guten Infrastruktur und einer ausgezeichneten
Anbindung - ein attraktiver Standort fur Familien und Pendler gleichermafBen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGES keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGES die ortsubliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Petra Haseloff

An der Stadtmauer 14, 16321 Bernau
Tel.: +49 3338 -7088 330
E-Mail: barnim@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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