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Movadikr NUI-OVEEGPTNTN KOTOIKIO UE TIOAVOPOIIIKN)
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ApLBLOC akivijtou: 25142021

TIMH ArOPAS: 379.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 147 m?2 « AQMATIA:5 « EKTAZH FHX: 642 m2
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Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva
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Me o potia

25142021 379.000 EUR

ca. 147 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

STEYAVWTIKN 0POPN des beurkundeten

5 Kaufpreises

4 2021
2TEPED

2

1983 ca. 54 m?

1 x Fkopal
Bepdvta, WC
ETIOKETITWYV, TZAKL,
Kntog,
Evtowxidopevn

KouZiva, MmoAKovL
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
NA&bL 152.8 kWh/m?a
18.11.2035
E
JAVete]l
1983
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To akivnto

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

Markipreis > ) t « Wie entwickelt sich de Wert lhrer
Immobilie im Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert lhrer Inmobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von- m
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To akivnto

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN m-

[

Gern informieren wir Kontaktieren Sie uns fiir
Sie persdnlich tber weitere eine persoénliche Beratung:

Details zur Immobilie. T:08 29720520

www.von-poll.com
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ENERGIEAUSWEIS «. womgesiuce

gemiB den §§ 79 ff. Novelle Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Berechneter Energiebedarf

Energiebedarf des Gebidudes

Registriemummer BY-2025-006074440

@EEATE | < | o

Endenergie-
bedarf
152,8 kwhi(m*a)

E W5

175 200 225 5250

Filr Energiebedarfsrechnungen verwendete Verfahren:
@ Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren*)
'Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) * O eingehalten

) 25 50 75 100 125
160,6 kWhi(m*a)
Primérenergie-
bedarf
i i 41,5 kg CO,-Aquivalent /(m>a)

Anforderungen gemiR GEG *:

Primirenergiebedarf

IstWert  kWh/(ma)  Anforderungswert  kWh/(m?a)

Energetische Qualitit der Gebaudehiille H',

IstWert  kWh/(ma)  Anforderungswert  kWh/(m?a)

Endenergiebedarf des Geb&udes [prichtangabe in immobilienanzeigen)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

152,8 kwh/(m2a)

Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerb. Energien®: [ fir Heizung D fiir Warmwasser

o i §71Abs.1in
Verbindung mit Abs. 2 oder 3 GEG

O Erfillung de i
nach § 71 Abs. 1,3,4 und 5 in Verbindung mit §71b bis h GEG!
O Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
O Wirmepumpe (§ 71¢)
O Stromdirektheizung (§ 71d)
O Solarthermische Anlage (3 71¢)
o fiir Biom. o.
O Wirmepumpen-Hybrid heizung (§ 71h)
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h
O Dezentrale, elektr. WW-bereitung (§ 71 Abs. 5)

derivate (§71f.g)

O Erfiillung d I auf Grundlage einer im
Einzelfall nach § 71 Abs. 2 GE
Art der EE Warme: [%] EE Einzelanl.* [%] EE aller Anl.” [%]

Summe® [

O Nutzung bei Anlagen, filr die die 65%-EE-Regel nicht gilt’
Art der EE Anteil EE* [%]

00

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur g des
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fihren kinnen. Insbesondere wegen standardisierter

f den Di

Werte nach

Summe* [%]:

0 Weitere Eintrége und Erléuterungen in der Anlage

peif
dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (a,), die im
Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfliiche des Gebaudes.

L aufseit ) s moglich
P M, ller Anlagen ‘Anteil EE an der Einzelantage
I 88fs. weiterer Eintrage ge )Anlagen, die vor dem 01.01.2024 zum Zweck der Inbetriebnahme
einer Einzelfall i

Wirme-/Kltebedarf

www.von-poll.com
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

XTIOPEVO TO 1983, aUTO TO TTANPWE UTIOYELD OTITL £XEL SlaTnpnOEel o€ KOAN KatdoTtaon
KOl €XEL EKOUYXPOVIOTEL HEPIKWEG UE TNV TIAPOS0 TWV £TWV. MLa eUpUXWPEN ETIEKTOON
pooTteBNKE 10 1990, £TOL TO OKIVNTO XWpPIZeTaL TTAEOV 0€ SUO NULI-OVEEGPTNTECG
KOTOlKieC. Kal ol 8U0 povadeg MWAOUVTOL EEXWPLOTA, GAAG UTTOPOUYV ETIONG VA
QyopOOoTOoUV Padi, &V TO eTOUPEITE. TO NUI-AVEEGPTNTO OTIITL TIOU TMWAEITAL QUTH TN
OTLYMN €lvOL OTIRBAPNC KOTAOKEUNG KOL EKTEIVETOL OE TECOEPLG 0OPOPOUG (UTIOYELD,
LOOYELO, TIPWTOCG OPOPOC KOL 0OYITa). Ta TIEPLOCOTEPT TIOPAOUPA AVTIKATACTABNKOV
yUpw oto 2021 pe poviepva apdBupa PVC e SIMAG TGO, KOL N KITPOCTLVH TIOPTO
OVTIKOTOOTAONKE EMIONG KAl N Tipocoyn BAPTNKE. To XOA €L0060U TIOPEXEL TIPOCRACN
OTO UTIOYELO KOL O€ LG TOUOAETA ETILOKETTTWYV. O S1&8popog 0dnyel 0TNV Kouliva KAl TO
MTIGVIO. AUO QWTELVA UTTVOSWUATLC BpioKovTal 0Tn VOTIO TTAEUPG TOU Looyeiou. TOOO N
KouZiva 600 Kal Eva ATt TO UTIVOSWHATLO €XOUV GUECH TIPOCROON 0T BEPAVTIQ KOL
OTOV €EQLPETIKG EUPUXWPO KNATIO VLA £VA NL-GVEEGPTNTO OTIiTL. O TMPWTOG OPOPOG
TIPOOWEPEL LG QKON TOUGAETO KOL EEXWPLOTO VTOUG. O eUpUXWPOG XWPOG KABLOTIKOU
EVTUTIWOLALZEL [E T HEYAA D TIOPAOUPQ, UG 0T EUAOCOUTIO KA TNV TIPOcROcn O0To
KAELOTO UTMAAKOVL, TO OTIOI0 TIPOCYPEPEL UTIEPOXN BEQ OTA TIAPOKEILEVD XWPAPLa. AUo
ETUTAEOV SWUATIO BPIOKOVTOL ETIIONG O€ GUTOV TOV OpOPO, EVA GTIO TG OTIOIa £XEL
ETONG TPOGRAON OTO PMTOAKOVL. H cOQITO SLOBETEL IO OLOPPT SLOKOOUNMEVN
YKOAEPL TIOU UIopel va XpnoLLoTotnBel ue S1&@OPOUC TPOTIOUG - VIO TIAPAOELY A, WG
XWPOC EPYOCIAC, SWHATIO XOUTIL ] KATO@UYLO. To uttdyelo TEPINGUBAVEL TEGOEPD
SWHATLO: JLO OTIOONKN, £Va PEYGAO SWUAGTLO [E VTOUG, IO 6ibouoa EKENAWOEWYV KOl
1o AeBntootdacto. H 6g&apevn etpeAaiou 10.000 Aitpwv BpiokeTal £€w aTO TO OTITL,
BOMUEVN OTO £60(POC. H BEPUAVON TIOPEXETAL ATIO EVA KEVTPLKO CUCTNUG BEPUAVONG
etpeAaiou Viessmann Tou 1999, 10 omoio TpoPodoTEL KAl TIG U0 NULI-GVEERPTNTEG
KoTolkieg. ‘Eva ykapal TepINOUBAVETOL ETIIONG OTO OKIivVNTO, TIGPEXOVTAC ETITTAEOV
XWPO OTAOEUONG VIO €V OXNUO. OPLOUEVEC EIKOVEG £XOUV ETUMAWOEL PYNPLOKE I TO
XPWHOTO SOTESOU/TOIXWV £XOUV TPOTIOTIOINOEL yIa Vo KOTadelXBoUv oL SuvoTOTNTEQ
MIKPWYV TPOTIOTIONOEWY - WOTOOO, N TIPAYHATLKY KOTAOTACN TOU OTUTLOU TIOPAEVEL
QMETARANTN. Ol APXLKEG EIKOVEG €lval TIAVTIO N SeUTEPN EKOVA 0E KABE GEAIDA TOU
@UAAadiou PDF. Oa XapoUue VO 0OG TIOPEXOUE TIEPLOCOTEPEC AETITOUEPELEG OXETIKA
ME TO GKiVNTO KOTOTILV GLTHHATOC N} VO KOVOVIOOULE £VO TIPOOWTIKO POVTEROU YLO TNV
emiokePn oac.
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N\ETTTOUEPELEC TWV OVECEWV

- Massivbau

- Kunsstofffenster

- Fliesenbdden

- Laminatbdden

- Alpenblick

- Einbauktiche

- Garage

- Olzentralheizung

- Kachelofen

- Schwedenofen

- Galerie

- Terrasse mit Stdausrichtung
- Wintergarten mit Stdausrichtung
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Die Doppelhaushalfte befindet sich in einer ruhigen und landlich gepragten Wohnlage
in der Gemeinde Osterzell im Ostallgau. Das Umfeld ist gepragt von weitlaufigen
Wiesen, sanften Hlgeln und dem typischen Allgauer Landschaftsbild, das fur Ruhe,
Naturnahe und eine hohe Lebensqualitat steht. Die Lage bietet ein familienfreundliches
Wohnumfeld mit Gberschaubarem Verkehr und viel Griin in der direkten Umgebung.
Trotz der idyllischen Lage verfligt der Ort Osterzell liber eine gute Verkehrsanbindung.
Uber die umliegenden Kreis- und LandstraBen sind die Stadte Kaufbeuren, Schongau
und Marktoberdorf schnell erreichbar. Damit eignet sich die Lage auch ideal fir
Pendler, die die Ruhe des Landlebens schatzen, aber dennoch eine gute Erreichbarkeit
der umliegenden Zentren bendtigen.

Die Infrastruktur in Osterzell ist solide und auf den taglichen Bedarf ausgerichtet. Ein
Kindergarten befindet sich direkt im Ort, weitere Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und
medizinische Versorgungseinrichtungen sind in den benachbarten Gemeinden bequem
erreichbar. Zudem pragt ein aktives Vereinsleben die Dorfgemeinschaft und sorgt fur
ein harmonisches soziales Umfeld.

Freizeitliebhaber kommen in dieser Region voll auf ihre Kosten. Der nahegelegene
Sachsenrieder Forst, zahlreiche Rad- und Wanderwege sowie die weitlaufige Allgauer
Natur laden zu Aktivitdten im Freien ein. Ob Spaziergange, Fahrradtouren oder
Ausfliige in die umliegende Alpenregion — die Mdglichkeiten fir Erholung und
Naturgenuss sind vielfaltig.

Insgesamt bietet die Lage die ideale Kombination aus ruhigem, naturnahem Wohnen
und einer funktionalen Anbindung — perfekt fiir alle, die das Allgau und landliche
Lebensqualitat zu schatzen wissen.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 152.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1983.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +49 8191- 9720520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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