VON POLL

Biessenhofen

MoVOKOTOIKIO e 3 OLOEPICUOTO TIOU TIPOOPEPEL
artodoon 6,7% o€ nouxn Torobeoio

AplBuoc akivritou: 25142032

TIMH ArOPAS: 635.000 EUR « EMIQANEIA: ca. 279 m2 « AQMATIA:9 « EKTAZH MHZ: 735 m2




ApOuoéc akwvrtou: 25142032 - 87640 Biessenhofen

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

2 XE0L0 KOTOWYEWYV

Mo TTpwTn EVTUTIWON
N\ETTTOUEPELEG TWV AVECEWYV
OAa ylwa tnv tomnobeoio
AAAEG TIANPOPOPIEC

2UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG




ApOuodc akwvntou: 25142032 - 87640 Biessenhofen

Me o potia

25142032 635.000 EUR
ca. 279 m? 2026
2TEYAVWTLIKN 0pOo®n 21eped
9 2
6 ca.60m

2
3 ca. 279 m
1961 Bepavta

3 x EEwtepikog
XWwpPog otébueuong,
3000 EUR
(MwAnon), 2 x
Mkapad, 12000 EUR
(MwAnon)
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
Ag¢plo 215.7 kWh/m?a
06.08.2035
G
Agplo
1961
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To akivnto
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To akivnto
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To akivnto

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

* Was ist lhre Inmobilie wert?

* Wie entwickelt sich de Wert lhrer
Immobilie im Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert lhrer Inmobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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To akivnto
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REAL ESTATE

AplOpoc akvntou: 25142032 - 87640 Biessenhofen

To akivnto

www.von-poll.com




AplOpoc akvntou: 25142032 - 87640 Biessenhofen

To akivnto
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ApOuodc akwvntou: 25142032 - 87640 Biessenhofen

To akivnto

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN m-

[

Gern informieren wir Kontaktieren Sie uns fiir
Sie persdnlich tber weitere eine persoénliche Beratung:

Details zur Immobilie. T:08 29720520

www.von-poll.com




\/p VON POLL

AplOuoéc akwvrtou: 25142032 - 87640 Biessenhofen

Katoyn

f o 200 o " s L = 165 T
H=150050) (L) H=150(050) (A1) =125 050) (A1)
’ — s oL e
3 3|k
p |
" BadEG I
1 a -
g | aom Kilche / Esszimmer £
3 <oy | im
= T R —— { 1
I WA
¢ 1| I
= L Wohnzimmer EG S
B 204 m FurEG |
100m o
2 o
f = ]
A seol o
X > hezio  He2zio 22 '
_ GroBes Schiafzimmer EG K bl &
z 179 me <
b
8 Kinderzimmer G
8115 s||e 0.7 m 2
,~ dz 0.60 J e 269 ok 340 E|
. H=125090) (L)
. . 2 50
ls 44 - I o1 Ty 3
Raum 2
Rau S
598 me I —
le s
g8 ‘
3
\ e
.
. ORISR o SN o e 11
[ Wi ¢ tH
T LT e 100
i w0
[ 3 I
1 " < 180 0 ¥

H=120(090)
z
Y
ES

369




AplOuoéc akwvrtou: 25142032 - 87640 Biessenhofen

Mo TTpwTn €vVTUTIWON

ESW MPOCPEPETAL IO TIANPWC OVOKALVIOMEVN TIOAUKATOLKIO TIOU OTOTEAEITOL OTIO
TPELC OIKIOTIKEG HOVASEG KOL LG TIOAU £TIKEPSH KOTAOTOON gvolKiaonc. Eite eiote
ETMEVOUTNC €iTE IOLOKTATNG, TO SLOPEPLONT 3,5 SWHOTIWY OTO LOOYELD, ETOLUO YLO
METAKOMLON, KOL Ol U0 EVOLKIOZOPEVECG HOVASEC KOOLOTOUV GUTO TO OKivNTO LOAVIKA
eUKalpia va ZAoETE OTO SIKO OO OTITL, EMEVOUOVTAC TIOPAAANAC OE UL TIDOVOLOKN
TomoBeoia. To SIOUEPLOUD TOU LlOOYEIOU, [E TIEPITIOU 95 TETPAYWVIKA HETPO XWPEOU
SloBiwong KoL BEPAVTA UE VOTLO TIPOCOVOTOALOMO TIEPITOU 40 TETPAYWVIKWYV HETPWY,
SloBETEL IO KOAG SouNUEVN Slappubuion. Evag eupuXwpog, KEVTIPLKOG SLASPOUOG
TIOPEXEL TIPOORAON 0 OAG TO SWHATIC. To 0GAOVL, EEOTIALOUEVO UE EVOWUATWHUEVO
PWTIONO LED kat mpoBoAeic, Snuioupyei o avetn Kot LAOEEVN aToo@alpa. Mo
Koudiva 9 HETPwWYV o€ OXNMa U e NAEKTPLIKEC CUOKEUEG €ival ETIIONG SLABEGLUN TIPOC
TwAnon. H eupuxwpn kouliva pe Tpamelopia UMopEl EUKOAG VO XPNOLOTIONOEl wg
OOAOVL I KOLVOXPNOTOG XWPOG. TA UTVOSWUATLA, TO OTIOIO TIOLKIAAOUYV O€ PEYEDOG,
elval LbaVIKA yLo ypa@eia 1 TIALSIKA SWHATLA. To KOA& EVOLKIOOUEVO SLOUEPLOUT TOU
EMAVW 0POYOU, UE TNV (OO SLOPPUOLON KOL XOPOKTNPLOTIKA E TO SIOUEPLOO TOU
Llooyeiou, aToYEPEL VA 0TOOEPO €l00dNUa 1.150 € ava uiva. AlaBeTel emtiong
MTTOAKOVL 6 T.J., ME EAKUOTIKO VOTLO TIPOCAVATOALOUO. TO TIPOOPATO OVOKOLVIOPEVO
KOL 16N EVOLKLIOOUEVO SLAPEPLOUO COPITAC TIPOCYPEPEL OTABEPO £L0OBNHUA OTIO EVOIKLO
950€ ava pAva. To UTIOYELO KAl N TIPOCRAGCIUN COQITA TIOPEYXOUV ETUTIAEOV
OTIOONKEUTIKO XWPO VIO TO SLOUEPLOMA TIepiTou 76 T.J. H evolkiaon 6AwvV Twv
SLOPEPLOUATWY, CUMTEPIACUBOAVOUEVOU TOU YKOPALZ KOl TwV BE€0cewV oTtéBueuong, Oa
OTIOPEPEL ETAOLO KOBAPO €1006NUa aTto evoikia 42.000€, TTIOU GVTITPOOWTEUEL IO
TIOAU €AKUOTIKN amodoon 6iwv kepalaiwv 6,5%. H Tiun ayopdcg mepAaPBavVEL TNV
oAoKANpwon TNG Bep&VvTag KAl To BAYLHO ToU KALYaKOooTaoiou. H cuvéeon oto
SNUOTIKO SIKTUO NAEKTPIKNAG EVEPYELOG EEQCPOAilel aveTn BEpuavaon. H cuvbéeon oTo
dladiktuo tng Vodafone, Tou eykataotédOnke 10 2023, KOL N TIPOYPOUUOTIOMEVN
ETIEKTOON OTITIKWYV VWV 0TO Biessenhofen mapexouv a&lomotn mpoopacn 6To
SLOBIKTUO YO epyaoia OO TO OTiiTL. To OTITL UTIORBANBNKE OE EKTETAPEVO
EKOUYXPOVIOMO HETOEU 2023 kot 2025. Eite YAXVETE YLO £VO VEO OTITL YLIO TOV £QUTO
00G €lTe YO €Va ETIEVOUTIKO OKivNTO UYPNARG TIOLOTNTAG, B BPeite auTo Tou YAXVETE
€6w. AVUTIOLOVOUE VO OKOUCOUE VEG OCG, OV EVOLOPEPEDTE.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- 3 Wohneinheiten

- 2 vermietete Einheiten

- freie Erdgeschosswohnung flr Vermietung oder Eigenbezug
- helle, moderne Tlren

- umfangreiche Sanierungsarbeiten, Bader, Boden, Turen, Anstrich usw.
- Einbauktiche zusatzlich erwerbbar

- Gestaltungsfreiraum

- neue Elektrik inkl. Zahler und Hauptleitung

- erneuerte Heizungs- und Warmwasserleitungen

- solide Bauweise mit moderner Ausstattung

- ruhige Lage mit guter Erreichbarkeit

- groBformatige, hochwertige Fliesen

- morderner Vinylboden
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Die Immobilie liegt An der Stegmtuhle in Biessenhofen — einer ruhigen, naturnahen
Wohnlage inmitten des begehrten Ostallgdus, nah an Kaufbeuren uznd Marktoberdorf.
Die charmante Gemeinde verbindet lIandlichen Charakter mit praktischer Infrastruktur
und eignet sich somit fiir Familien, Paare oder Singles.

Durch die FuBlaufige Nahe zum Bahnhof Biessenhofen bestehen regelmaBige
Zugverbindungen in Richtung Kempten, Kaufbeuren und Miinchen — perfekt fir
Berufspendler. Auch die BundesstraBe B12 und die Autobahn A96 sind zligig
erreichbar und sorgen fir eine gute regionale wie Uberregionale Anbindung.

Im Ort stehen samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs zur Verfligung:
Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Backereien, Kindergarten und eine
Grundschule. Weiterflihrende Schulen sind bequem in den Nachbarstadten
Marktoberdorf und Kaufbeuren erreichbar.

Die Umgebung punktet mit einem hohen Freizeitwert. Die Allgauer Landschaft 1adt zu
langen Spaziergangen, Radtouren oder Wanderungen ein. Ob entspannte Nachmittage
am See oder aktive Ausfliige in die nahegelegenen Alpen — NaturgenieBer kommen
hier auf ihre Kosten.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 215.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1961.
Die Energieeffizienzklasse ist G.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +49 8191- 9720520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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