Osterzell / Oberzell

Casa adosada luminosa con vistas panoramicas

Numero de propiedad: 25142055

PRECIO DE COMPRA: 279.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 117 m2 « HABITACIONES: 4.5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 341 m?
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De un vistazo

25142055
ca. N7 m?

Techo a dos aguas
45

3

1

1990

1x Garaje

279.000 EUR
Casas bifamiliares

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2021
para reformar

Estructura de
madera

WC para invitados,
Chimenea, Jardin /
uso compartido
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
energético
Aceite 158.4 kWh/m?a
01.12.2035
E
Aceite 1990
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La propiedad

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

* Was ist lhre Inmobilie wert?

« Wie entwickelt sich de Wert lhrer
Immobilie im Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert lhrer Inmobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-



\/p VON POLL

Numero de propiedad: 25142055 - 87662 Osterzell / Oberzell

La propiedad




\/p VON POLL

Numero de propiedad: 25142055 - 87662 Osterzell / Oberzell

La propiedad




\/p VON POLL

Numero de propiedad: 25142055 - 87662 Osterzell / Oberzell

La propiedad




VON POLL

Numero de propiedad: 25142055 - 87662 Osterzell / Oberzell

La propiedad




Numero de propiedad: 25142055 - 87662 Osterzell / Oberzell

La propiedad




Numero de propiedad: 25142055 - 87662 Osterzell / Oberzell

La propiedad




Numero de propiedad: 25142055 - 87662 Osterzell / Oberzell

La propiedad




VON POLL

Numero de propiedad: 25142055 - 87662 Osterzell / Oberzell

La propiedad




\/p VON POLL

Numero de propiedad: 25142055 - 87662 Osterzell / Oberzell

La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL .

Gern informieren wir Kontaktieren Sie uns fiir
Sie personlich Uber weitere eine personliche Beratung:

Details zur Immobilie. T:0819 2052 0

www.von-poll.com
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Planos de planta
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ENERGIEAUSWEIS . womgesiuce

gemiR den §§ 79 ff. Novelle Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Berechneter Energiebedarf

Energiebedarf des Gebéudes

Registriernummer BY-2025-006097973

EEEREENNEY|C | o
25 50 75 100 1

166,7 kWhi(m*

25 150 175 200 225

Endenergie-
bedarf
158,4 kwhi(m*a)

| E NG

>250

Primérenergi
bedarf
Treil i 43,1 kg CO,-Aquivalent /(m?-a) Fiir Energiebedarfsrechnungen verwendete Verfahren:
Verfahren nach DIN V 18599
Anforderungen gemif GEG '+ O Regelung nach § 31 GEG {,Modellgebiudeverfahren®)
Primérenergiebedarf Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Ist-Wert kWh, t
Energetische Qualitiit der Gebiudehiille H', Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) * O eingehalten
Ist-Wert kwh, kwh,

iebedarf des Gebdudes |

in il i 158,4 kwh/(ma)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerb. Energien’: O fiir Heizung O fiir Warmwasser

O Nutzung zur Erfilllung der 65%-EE-Regel gemat § 71 Abs.
Verbindung mit Abs. 2 oder 3 GEG
O Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale
nach § 71 Abs. 1,3,4 und § in Verbindung mit §71b bis h GEG*
O Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
O Warmepumpe (§ 71c)
O stromdirektheizung (§ 71d)
O Solarthermische Anlage (3 71¢)
O Heizungsan. fiir Biom. o. Wasserstoff/-derivate (§71,f,g)
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h
O Dezentrale, elektr. WW-bereitung (§ 71 Abs. 5)

O Exfisllung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer im
Einzelfall nach § 71 Abs. 2 GEG:

Art der EE Wiirme® [%] EE Einzelanl.* [%] EE aller Anl.” [%]

Summe* [%]:

O Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt":
Art der EE Anteil EE* [%]

Ellio | e |
5 100

F
15 a0 175 200 225250

s & & &
&8 &8 &5 &8
5 S & &
S && £& 58
F: S¥ &F &Y
oF L& &€
& 5
s §§ &5
& ;7 ;7‘

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fiir die d
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fiihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter

aufden

Die
Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach

Summe* [%]:

O Weitere Eintrage und Erliuterungen in der Anlage

dem GEG pro Quadratmeter Gebéudenutzfliche (A,), dieim
Allgemeinen groRer ist als die Wohnfliche des Gebaudes

im Fall des § 80 Absatz 2 GEG_‘)Mehrfachnennungen mdglich

)siehe FuBnote 1 auf Seite 1.

P IAnteil EE an 8

our bei it meh lagen ‘Summe Weiterer gintrage in der Anlage  *)Anlagen, die vor dem 01.01.2024 zum Zweck der Inbetriebnahime
i im Einzelfall “)Anteil EE an. it dem

in einem Gebiuds
Warme. /Katebedarf

www.von-poll.com
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Una primera impresion

Esta casa adosada se construyé en 1990 como ampliacion de otra casa. Ambas
unidades se venden por separado, pero también se pueden adquirir juntas si se desea.
La casa adosada que se ofrece a la venta se construy6 con estructura de madera y se
distribuye en tres plantas (planta baja, primer piso y atico). La planta baja consta de un
aseo en la entrada, un bafno y dos habitaciones mas, ideales como dormitorios. La
habitacion orientada al sur cuenta con un invernadero con acceso al jardin. La primera
planta ofrece otro bano, un trastero/despensa y un amplio salén-comedor con
conexion para la cocina. Grandes ventanales y acceso a otro invernadero inundan de
luz natural la primera planta. La impresionante vista a los campos adyacentes
completa la planta superior. El atico cuenta con una galeria y dos habitaciones mas,
ideales como despacho o dormitorios. La calefaccion se encuentra en la otra casa;
todos los servicios comunes estan separados de forma ordenada y segura mediante
servidumbres. La propiedad también incluye un garaje, con espacio adicional para un
vehiculo. Algunas imagenes se han digitalizado o se han modificado los colores del
suelo y las paredes para demostrar lo que se puede lograr con pequenas
modificaciones; la estructura basica de la casa se mantiene intacta. Las imagenes
originales siempre aparecen en la segunda pagina del folleto en PDF. Con gusto le
proporcionaremos mas detalles sobre la propiedad si lo solicita o concertaremos una
visita personal.
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Detalles de los servicios

- Holstanderbauweise

- Holzfenster (2-Fach Verglasung)

- Parkettbdden

- Fliesenbdden

- Alpenblick

- Garage

- Olzentralheizung

- Galerie

- 2x Wintergarten mit Stidausrichtung
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Todo sobre la ubicacion

Die Doppelhaushalfte befindet sich in einer ruhigen und landlich gepragten Wohnlage
in der Gemeinde Osterzell im Ostallgau. Das Umfeld ist gepragt von weitlaufigen
Wiesen, sanften Hlgeln und dem typischen Allgauer Landschaftsbild, das fur Ruhe,
Naturnahe und eine hohe Lebensqualitat steht. Die Lage bietet ein familienfreundliches
Wohnumfeld mit Gberschaubarem Verkehr und viel Griin in der direkten Umgebung.
Trotz der idyllischen Lage verfligt der Ort Osterzell Uiber eine gute Verkehrsanbindung.
Uber die umliegenden Kreis- und LandstraBen sind die Stadte Kaufbeuren, Schongau
und Marktoberdorf schnell erreichbar. Damit eignet sich die Lage auch ideal fir
Pendler, die die Ruhe des Landlebens schatzen, aber dennoch eine gute Erreichbarkeit
der umliegenden Zentren bendtigen.

Die Infrastruktur in Osterzell ist solide und auf den taglichen Bedarf ausgerichtet. Ein
Kindergarten befindet sich direkt im Ort, weitere Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und
medizinische Versorgungseinrichtungen sind in den benachbarten Gemeinden bequem
erreichbar. Zudem pragt ein aktives Vereinsleben die Dorfgemeinschaft und sorgt fur
ein harmonisches soziales Umfeld.

Freizeitliebhaber kommen in dieser Region voll auf ihre Kosten. Der nahegelegene
Sachsenrieder Forst, zahlreiche Rad- und Wanderwege sowie die weitlaufige Allgauer
Natur laden zu Aktivitdten im Freien ein. Ob Spaziergange, Fahrradtouren oder
Ausfliige in die umliegende Alpenregion — die Mdglichkeiten fir Erholung und
Naturgenuss sind vielfaltig.

Insgesamt bietet die Lage die ideale Kombination aus ruhigem, naturnahem Wohnen
und einer funktionalen Anbindung — perfekt fiir alle, die das Allgau und landliche
Lebensqualitat zu schatzen wissen.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.12.2035.

Endenergiebedarf betragt 158.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrdger der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +49 8191- 9720520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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