Osterzell / Oberzell

Hu-aveEQPTNTN KOTOIKIO E PWTELVO SATIEOO KOl
TIOVOPOILKN B€ar

ApLBuoc akivritou: 25142055

TIMH ArOPAS: 279.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 117 m2 « AQMATIA: 4.5 « EKTAZH FH3: 341 m2
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Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

2 XE0L0 KOTOWYEWYV

Mo TTpwTn EVTUTIWON
N\ETTTOUEPELEG TWV AVECEWYV
OAa ylwa tnv tomnobeoio
AAAEG TIANPOPOPIEC

2UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG
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Me o potia

25142055 279.000 EUR

ca. 117 m? Kauferprovision

. . 3,57 % (inkl. MwSt.
2TEYAVWTIKNA 0POPN d'es beu(rIEunde\‘:\(/ai )

4.5 Kaufpreises
3 2021

ZUALVN Kopvida
1
1990 WQ smo’KsrtTCov,
1x MKOP&Z TZakL, KAmog
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
NA&bL 158.4 kWh/m?a
01.12.2035
E
JAVete]l
1990
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To akivnto

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

* Was ist lhre Inmobilie wert?

« Wie entwickelt sich de Wert lhrer
Immobilie im Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert lhrer Inmobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL .

Gern informieren wir Kontaktieren Sie uns fiir
Sie personlich Uber weitere eine personliche Beratung:

Details zur Immobilie. T:0819 2052 0

www.von-poll.com
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ENERGIEAUSWEIS . womgesiuce

gemiR den §§ 79 ff. Novelle Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Berechneter Energiebedarf

Energiebedarf des Gebéudes

Registriernummer BY-2025-006097973

EEEREENNEY|C | o
25 50 75 100 1

166,7 kWhi(m*

25 150 175 200 225

Endenergie-
bedarf
158,4 kwhi(m*a)

| E NG

>250

Primérenergi
bedarf
Treil i 43,1 kg CO,-Aquivalent /(m?-a) Fiir Energiebedarfsrechnungen verwendete Verfahren:
Verfahren nach DIN V 18599
Anforderungen gemif GEG '+ O Regelung nach § 31 GEG {,Modellgebiudeverfahren®)
Primérenergiebedarf Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Ist-Wert kWh, t
Energetische Qualitiit der Gebiudehiille H', Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) * O eingehalten
Ist-Wert kwh, kwh,

iebedarf des Gebdudes |

in il i 158,4 kwh/(ma)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerb. Energien’: O fiir Heizung O fiir Warmwasser

O Nutzung zur Erfilllung der 65%-EE-Regel gemat § 71 Abs.
Verbindung mit Abs. 2 oder 3 GEG
O Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale
nach § 71 Abs. 1,3,4 und § in Verbindung mit §71b bis h GEG*
O Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
O Warmepumpe (§ 71c)
O stromdirektheizung (§ 71d)
O Solarthermische Anlage (3 71¢)
O Heizungsan. fiir Biom. o. Wasserstoff/-derivate (§71,f,g)
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h
O Dezentrale, elektr. WW-bereitung (§ 71 Abs. 5)

O Exfisllung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer im
Einzelfall nach § 71 Abs. 2 GEG:

Art der EE Wiirme® [%] EE Einzelanl.* [%] EE aller Anl.” [%]

Summe* [%]:

O Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt":
Art der EE Anteil EE* [%]

Ellio | e |
5 100

F
15 a0 175 200 225250

s & & &
&8 &8 &5 &8
5 S & &
S && £& 58
F: S¥ &F &Y
oF L& &€
& 5
s §§ &5
& ;7 ;7‘

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fiir die d
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fiihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter

aufden

Die
Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach

Summe* [%]:

O Weitere Eintrage und Erliuterungen in der Anlage

dem GEG pro Quadratmeter Gebéudenutzfliche (A,), dieim
Allgemeinen groRer ist als die Wohnfliche des Gebaudes

im Fall des § 80 Absatz 2 GEG_‘)Mehrfachnennungen mdglich

)siehe FuBnote 1 auf Seite 1.

P IAnteil EE an 8

our bei it meh lagen ‘Summe Weiterer gintrage in der Anlage  *)Anlagen, die vor dem 01.01.2024 zum Zweck der Inbetriebnahime
i im Einzelfall “)Anteil EE an. it dem

in einem Gebiuds
Warme. /Katebedarf

www.von-poll.com
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTH N NUI-OVEEAPTNTN KOTOLKIA XTIOTNKE TO 1990 W¢ EMEKTAON MGG GAANG KOTOLKIOC.
Kail oL U0 HoVASEC TIWAOUVTOL EEXWPLOTA, GAAN UTOPOUV ETIIONC VO OYOPOCTOUV
poldi, v To emBUpEiTe. H NULI-avEEGPTNTN KATOLKIO TIOU TIPOOPEPETAL TIPOC TIWANGCN
€6W KOTOOKEUGOTNKE e EUALVO OKEAETO KOl EKTEIVETAL OE TPELG 0POPOUC (LoOYELD,
TIPWTOC OPOPOC KOL 0OPiTa). To LoOYELO TIEPIAAUPBAVEL EVO BECTIGPLO OTNV £i0060, £var
MTIGVIO KOL U0 GKOMUN SWHATLS, LOAVIKA VIO UTIVOSWHATLA. TO SWHUATIO UE VOTLO
TIPOOOVOTOALOMO SLOBETEL BEPPOKATILO PE TIPOCGRAIC O0ToV KATo. O TIPWTOC 0POYOC
TIPOOPEPEL EVO OKOMN MIGVIO, ATIOBNKN/VIOUAGTIL KOL EVO EUPUXWPO OGAOVL/
Tpamnelapia pe ouveeoelg Yo Kouliva. MeyGAa tapdBbupa KoL TipooBacon o€ €va GAAO
BEPMOKNTILO TIANUUUPIZOUV TOV TIPWTO OPOYO HE PUOIKO YWC. H EKTTANKTIKA BEQ 0T
TIOPOKEIUEVA XWPAEPLO OAOKANPWVEL TOV EMGVW 0p0oYo. H copita SlobeTel o
YKOAEPL KGL U0 OKOMN SWHATLE, LOAVIKA VIO XPNOoN WG YPGYEIO OTO OTIHTL i
uTtVOdwHATLa. To cuoTnpa Bepuavong Bpioketal otnv GAAN Katolkia. ‘OAeG oL
KOLVOXPNOTEG TIOPOXEG EXOUV XWPLOTEL HE OoPAAELD UE SOUAEiEG. Eva ykapal
TIEPIAGHPAVETOL ETIIONG OTO OKIVNTO, TIOGPEXOVTOG ETUTAEOV XWPO OTABUEUONG VIO VA
oxnMa. OPLOPEVECG EIKOVEC €XOUV ETUMAWOEL PNPLOKA 1] €XOUV TpoToTolndel Ta
XPWHOTO SATESOU/TOIX WV VIO VO KOTOOELXOEL TL £lvOL SUVOTO UE UKPEC TPOTIOTIOLOELG
- N BOOIKA 60N TOU OTUTIOU TIOPAEVEL OUETARBANTN. Ol OPXLKEG EIKOVEC €ival TTGVTA N
SeUTepn €lKOVA o€ KABE oeAida Tou pUAAadiou PDF. ©a XOpOoUNE VO OOG TIGPEXOUE
TIEPLOCOTEPEC AETITOUEPELEG OXETIKA [IE TO OKIVNTO KOTOTILV GLTAPOTOC 1 VA
KOVOVIOOUE £VO TIPOOWTIKO POVTEROU YLO TNV ETHOKEYN OAC.
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N\ETTTOUEPELEC TWV OVECEWV

- Holstanderbauweise

- Holzfenster (2-Fach Verglasung)

- Parkettbdden

- Fliesenbdden

- Alpenblick

- Garage

- Olzentralheizung

- Galerie

- 2x Wintergarten mit Stidausrichtung
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Die Doppelhaushalfte befindet sich in einer ruhigen und landlich gepragten Wohnlage
in der Gemeinde Osterzell im Ostallgau. Das Umfeld ist gepragt von weitlaufigen
Wiesen, sanften Hlgeln und dem typischen Allgauer Landschaftsbild, das fur Ruhe,
Naturnahe und eine hohe Lebensqualitat steht. Die Lage bietet ein familienfreundliches
Wohnumfeld mit Gberschaubarem Verkehr und viel Griin in der direkten Umgebung.
Trotz der idyllischen Lage verfligt der Ort Osterzell Uiber eine gute Verkehrsanbindung.
Uber die umliegenden Kreis- und LandstraBen sind die Stadte Kaufbeuren, Schongau
und Marktoberdorf schnell erreichbar. Damit eignet sich die Lage auch ideal fir
Pendler, die die Ruhe des Landlebens schatzen, aber dennoch eine gute Erreichbarkeit
der umliegenden Zentren bendtigen.

Die Infrastruktur in Osterzell ist solide und auf den taglichen Bedarf ausgerichtet. Ein
Kindergarten befindet sich direkt im Ort, weitere Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und
medizinische Versorgungseinrichtungen sind in den benachbarten Gemeinden bequem
erreichbar. Zudem pragt ein aktives Vereinsleben die Dorfgemeinschaft und sorgt fur
ein harmonisches soziales Umfeld.

Freizeitliebhaber kommen in dieser Region voll auf ihre Kosten. Der nahegelegene
Sachsenrieder Forst, zahlreiche Rad- und Wanderwege sowie die weitlaufige Allgauer
Natur laden zu Aktivitdten im Freien ein. Ob Spaziergange, Fahrradtouren oder
Ausfliige in die umliegende Alpenregion — die Mdglichkeiten fir Erholung und
Naturgenuss sind vielfaltig.

Insgesamt bietet die Lage die ideale Kombination aus ruhigem, naturnahem Wohnen
und einer funktionalen Anbindung — perfekt fiir alle, die das Allgau und landliche
Lebensqualitat zu schatzen wissen.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.12.2035.

Endenergiebedarf betragt 158.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrdger der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +49 8191- 9720520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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