Dachau

Wohnen und Arbeiten - Zentrales, stadtnahes
Reihenhaus mit Terrasse und Garage

Objektnummer: 25144009
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KAUFPREIS: 794.000 EUR « WOHNFLACHE: ca.145m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 226 m?
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Auf einen Blick

25144009
ca. 145 m?
Satteldach
5

4

1

2010

3 x Freiplatz, 1x
Garage, 25000 EUR
(Verkauf)

794.000 EUR
Reiheneckhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Erdgas schwer 134.77 KWh/m?a
09.10.2035 E

Gas 2010
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Reiheneckhaus, errichtet im Jahr 2010, bietet mit einer Wohnflache
von etwa 145 m? ausreichend Platz fir individuelle Wohnanspriiche. Auf einem
Grundstiick von ca. 226 m? steht Innen neben dem Haus selbst eine AuBenflache mit
Terrasse zur Verfligung.

Die zentrale Lage ermdglicht eine hervorragende Anbindung an die wichtigsten
Infrastruktureinrichtungen der Umgebung. Alle taglichen Erledigungen, Schulen sowie
verschiedene Freizeitmoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Das Haus erstreckt sich tUiber mehrere Ebenen. Bereits im Eingangsbereich empfangt
Sie ein gepflegtes Ambiente. Im Erdgeschoss finden Sie einen offen gestalteten Wohn-
und Essbereich, der durch groBe Fensterflachen viel Tageslicht erhalt und zugleich
direkten Zugang zur Terrasse. Die Einbaukiliche verbleibt im Haus und rundet das
Angebot ab.

Insgesamt stehen Ihnen funf Zimmer zur Verfligung, die flexibel nutzbar sind — ob als
Schlafraume, Arbeitszimmer oder flir Gaste. Besonders hervorzuheben ist das
groBzugig angelegte Dachstudio, das sich optimal sowohl als privater Rickzugsort als
auch fur kreative Zwecke eignet.

Ein besonderes Plus stellt die ca. 26 m? groBe, abgetrennte Gewerbeflache dar, die
Ihnen flexible Nutzungsmaoglichkeiten eroffnet — von der beruflichen Selbststandigkeit
bis hin zu Hobby- oder Lagerzwecken. Die Immobilie ist somit attraktiv sowohl fur
Familien als auch flir Berufstatige, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach
verbinden mdchten.

Fur Ihre Mobilitat stehen drei separate AuBenstellplatze sowie eine Einzelgarage zur
Verfligung.

Insgesamt prasentiert sich dieses Reiheneckhaus als attraktives Zuhause mit
vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten und einer durchdachten Raumaufteilung. Die
Kombination aus zentrumsnaher Lage, praktischer Ausstattung, Terrasse sowie
zusatzlicher Gewerbeflache macht dieses Objekt zu einem Uberzeugenden Angebot
fur unterschiedliche Lebenssituationen.

Gerne stehen wir flr eine Besichtigung oder weitere Fragen zur Verfugung.
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Ausstattung und Details

* zentrale Lage

* Terrasse

* groBes Dachstudio

* Einbaukiche

* ca. 26m? Gewerbeflache
* Solaranlage

* Drei extra Stellplatze

* Einzelgarage, 25.000 Euro
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Alles zum Standort

Die groBe Kreisstadt Dachau mit ca. 48.000 Einwohner, welche eine Lebensqualitat
von hohem Niveau bietet, verflgt Uber ein vielfaltiges Angebot an
Freizeitmoglichkeiten.

Aufgrund der sehr zentralen Lage sind Bushaltestellen, Kindergarten, alle Schulen,
Apotheken und Arzte in wenigen Minuten erreichbar.

Die Altstadt selbst bietet mit viel Flair, Restaurants und unzahligen
Einkaufsmaoglichkeiten alles das, was man zum taglichen Leben braucht. Das Dachauer
Schloss mit Café und Biergarten ist immer einen Besuch wert. Zahlreiche Freizeit- und
Sporteinrichtungen in der gesamten Dachauer Gegend mit Tennisanlagen, Sport- und
Spielplatzen und der VHS Dachau stehen Jung und Alt zur Verfligung. Zudem sind
Naherholungsgebiete mit schénen Golfanlagen, Badeseen sowie Wander- und
Radwege entlang der Amper nur einige Autominuten entfernt.

Es erwartet Pendler eine hervorragende Infrastruktur! Der Bahnhof Dachau mit der S2
sowie die Autobahnen ,A99" ,A92" ,A9" und ,A8" sind schnell und bequem
erreichbar, ebenso wie die Landeshauptstadt Minchen.




Objektnummer: 25144009 - 85221 Dachau

Sonstige Angaben

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen lhnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fUr die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und
Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den ersten
Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen
Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir
freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten




einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermaoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Anett Muller & Ralf Schilzke

GottesackerstraBe 20, 85221 Dachau
Tel.: +49 8131- 36 01 390
E-Mail: Dachau@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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