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Me o potia

25144009 794.000 EUR

ca. 145 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

STEYAVWTIKN 0POPN des beurkundeten

5 Kaufpreises

4 2TEPED

1 Bepavta, WC

2010 STILOKE:T[T’(DV, Knrog,
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3 x EEwTtepikog kouliva

XWwpPog otébueuong,
1x Fkapag, 25000
EUR (MwAnon)
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Evepyelaka dedopeva

Ymodamedia VERBRAUCH
O¢puavon
Bopu @uolko agplo 134.77 KWh/m?a
09.10.2035
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Mia TTpwTn evTUTIWON

AUTH N KAAOSLATNPNMEVN KATOLKIO 0TO TEAOC TNC BEPAVTAC, XTIOMEVN TO 2010,
TIPOooYEPEL TIEPITIOU 145 T.|. XWPOU SLOPIwong, TOPEXOVTAC APOOVO XWPO YLO
OTOMIKEC OVAYKEC SlaBiwong. BpioKeTal o€ OIKOTIESO TEPITIOU 226 T.|L., N KOTOLKId
TEPIAGPPBAVEL EEWTEPIKO XWPO HE BEPAVTQ, SNUOUPYWVTAC TO LOAVIKO TIEPIBAAAOV
yla XOAGPwWon o€ EWTEPLKOUC XWPOUC. H KEVTPIKNA TNG TOTIOOECIa TIPOCYEPEL
eEALPETIKN IPOCROON OTIC BACIKEG QVEDELG TNG TTEPLOXNG. OANEC OL KOBNUEPLVEG
OVAYKEC, TG OXOAEID KOL SLEPOPEC HPAOTNPLOTNTEC GVAYUXNG eival EUKOAO
TipooBaolua, eEao@alidovtac &vetn dlapiwon. H koTolkia ekteiveTal o€ TOAAG
ETMESA. Mo QIAOEEVN KOl GPTIO EEOTIALOMEVN ATUOOPALPO OOC UTIOSEXETAL HOALG
MTIE(TE. TO LOOYELO BLOBETEL EVIAIO XWPO KABLOTIKOU KOl Tpamelapiag, TANUMUPLOUEVO
OTIO PUOLKO PWE HEOW PEYOAWY TIOPOOUPWYV KAl TIGPEXEL GUECN TIPOCORACN OTN
BepavTta. H gevtowlopevn kouliva TEPIAAUPBAVETAL KOl OAOKANPWVEL TNV TIPOCPOPA.
ALOTIOEVTOL CUVOALKA TIEVTE SWHATLY, TIPOOPEPOVTOG EUEALKTEG ETUAOYECG XpNong -
€lTE WG UTTVOOWUATLA, YPOPELD EITE WG SWUATIO ETILOKETITWYV. TO GTOUVTLO COPITAG HUE
MEYOAO PEYEDOG ATIOTEAEL LOLAITEPO XOPOAKTNPLOTLKO, LOAVIKO WE OLWTIKO KOTAPUYLO N
VIO SNULOUPYLIKEC avalnTAoELC. EVa IOLOITEPO TTAEOVEKTNG EIVAL O EEXWPLOTOG
ETIAYYEAUOTIKOG XWPOC TEPITIOU 26 T.|., TIOU TIPOOYPEPEL EVEALKTEC ETILAOYEG XPNONG -
OTIO QUTOOTIOOYOANGCN €WC XOUTIL I oToBAKeUoN. AUTO KOBLOTA TO aKivnNTO EAKUCTIKO
TOOO YLO OLKOYEVELEG OCO0 KOL VIO ETIOYYEAUOTIEG TIOU ETUOUOUV VO CUVOUGCOUYV TN
dwn KOL TNV EPYOOia KATW aTO TNV i6la OTEYN. AlATIOEVTOL TPEIC EEXWPLOTEC
eEWTEPIKEG BEOEIC OTABPEUONC KOL EVA VIGO0 YKOPALZ Yo TNV eEUTNPETNON COC.

2 UVOAIKG, QUTH N KOTOLKia 0To TEAOCG TNG BEPAVTIOC TIOPOUCLIALETOL WG EVO EAKUOTIKO
OTITL JE TIOKIAEG BUVOTOTNTEG XPNONG KOL Lol KaAooxedlaopevn katoyn. O
OUVOUCOMOC KEVTPLKNG TOTIOOECIOG, TIPOKTIKWY XAPOKTNPLOTIKWY, BEPAVTAC Kail
TIPOOOETOU EUTIOPLIKOU XWPOU KOBLOTA QUTO TO OKIVNTO MOl CUVOPTIGOTIKI ETILAOYN VIO
SLapopoug TPomoug {wNG. To TILOTOTIONTIKO EVEPYELOKNG addoong 6V NTAV GKOWN
SLOBECLUO KATA TN OTLYWN GUTHG TNG TPOOPOPACG KAl Ba oag 600l HETA TNV emioken.
©a XOPOUKE VO KOVOVIOOULE LG ETILOKEWN ) VO OTIOVTACOUE OE OTIOLECONTIOTE
TIEPALTEPW EPWTNOELG.
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N\ETTTOUEPELEC TWV OVECEWV

* zentrale Lage

* Terrasse

* groBes Dachstudio

* Einbaukiche

* ca. 26m? Gewerbeflache
* Solaranlage

* Drei extra Stellplatze

* Einzelgarage
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Die groBe Kreisstadt Dachau mit ca. 48.000 Einwohner, welche eine Lebensqualitat
von hohem Niveau bietet, verflgt Uber ein vielfaltiges Angebot an
Freizeitmoglichkeiten.

Aufgrund der sehr zentralen Lage sind Bushaltestellen, Kindergarten, alle Schulen,
Apotheken und Arzte in wenigen Minuten erreichbar.

Die Altstadt selbst bietet mit viel Flair, Restaurants und unzahligen
Einkaufsmaoglichkeiten alles das, was man zum taglichen Leben braucht. Das Dachauer
Schloss mit Café und Biergarten ist immer einen Besuch wert. Zahlreiche Freizeit- und
Sporteinrichtungen in der gesamten Dachauer Gegend mit Tennisanlagen, Sport- und
Spielplatzen und der VHS Dachau stehen Jung und Alt zur Verfligung. Zudem sind
Naherholungsgebiete mit schénen Golfanlagen, Badeseen sowie Wander- und
Radwege entlang der Amper nur einige Autominuten entfernt.

Es erwartet Pendler eine hervorragende Infrastruktur! Der Bahnhof Dachau mit der S2
sowie die Autobahnen ,A99" ,A92" ,A9" und ,A8" sind schnell und bequem
erreichbar, ebenso wie die Landeshauptstadt Minchen.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 9.10.2035.

Endenergieverbrauch betragt 134.77 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

Unser Service fur Sie als Eigentliimer: Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen lhnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfliigung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und
Interessenten bestmdglich zusammenzufihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den ersten
Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen
Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir
freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle




Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk erméglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Anett Muller & Ralf Schilzke

GottesackerstraBe 20, 85221 Dachau
Tel.: +49 8131- 36 01 390
E-Mail: Dachau@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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