Dachau

Sokoldaluan felhasznalhato csaladi haz nagy telekkel —
idealis csaladok es tobbgeneracios haztartasok
szamara.
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Attekintes
2514401 1.900.000 EUR
ca. 200 m? Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
7 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

6 Kaufpreises
3 Szilard
1983

- Terasz, Vendég WC
4 x Felszini ' !
parkolshely, 10000 Kandallo, Kert /
EUR (Eladd) kozos hasznalat,

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifités
Gaz

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Alaprajzok

Arbeitszimmer
13,01 m?

-

" Zimmer2

] T
/ \
/ \
P . 1,2 m?

0
L
l:H:l(
il

_ § a: |
0o % . \\\,,J L@J




Loggia
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8,04 m*

Schlaf-
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Luftschutz-
raum N Keller

ca 44,00 m?

Wasch und
Trockenraum Heizanlage mit
Warmepumpe

www.von (0]



VP azonositd: 25144011 - 85221 Dachau

Az elso benyomas

Elado egy 1983-ban éplilt tagas, csaladi haz, amely korilbelll 200 m? lakoteret és
nagyméretu, korllbelll 1068 m?-es teleket kindl, igy idedlis csaladok vagy
tdbbgeneracios egydittéléshez. A jol megtervezett elrendezés valtozatos lehetoségeket
kinal, és funkcionalis alaprajzzal biszkélkedhet. Az ingatlanban 6sszesen nyolc szoba
talalhato, koztik hét rugalmasan hasznalhato haloszoba - tokéletes csaladok,
vendégek vagy dolgozészoba szamara. Harom firdoszoba és egy kiilon vendég-WC
biztositja a kényelmes életvitelt, akar tdbb ember vagy generacio szamara egy fedél
alatt. A foldszinten talalhato tagas eloszoba kdnnyu hozzaférést biztosit minden
helyiséghez. A nagy ablakok biztositjak a boséges természetes fényt. A haz
egyediilallo tulajdonsaga a pincébe integralt massziv szerkezetu fedél. Szerkezeti
adottsagainak kdszonhetoen ez a helyiség idealisan alkalmas biztonsagos
tarolohelyiségként. A lenyugozo telek szamos lehetoséget kinal: rengeteg hely a
kertészkedéshez, a rekreacios terliletekhez, vagy tovabbi kiiltéri térhez gyermekek és
haziallatok szamara. Tobb lakdéegyseégre valod felosztas is elképzelheto, igy az ingatlan
vonzo mind a nagycsaladosok, mind a tobbpartos haztartasok szamara. A kdzponti
elhelyezkedés megkonnyiti a mindennapi életet — a bevasarlasi lehetoségek, iskolak,
6vodak és a tdmegkdzlekedés is konnyen megkozelitheto. Ez a csaladi haz tagas
lakotereket, sokoldalu alaprajzot és nagy teleket kinal vonzo helyen. Akar egy nagy
csaladrol, akar tobb generaciordl, akar kdzosségi életrol van sz6 — szamos lehetoség
varja Ont. Orémmel adunk tovabbi informacidkat, vagy egyeztetiink egy idopontot a
megtekintésre. Varjuk jelentkezését. Az energetikai tanusitvany az ajanlattétel
idopontjaban még nem allt rendelkezésre, azt a megtekintéskor adjuk at.
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Részletes felszereltség

* GroBzugiges Grundstlick

* Moglichkeit eines Mehrgenerationenhauses
* Moglichkeit von gemeinschaftlichem Wohnen
* Drei Einbauklchen bzw. Kiichenanschluss

* Gaste-WC

* Kamin

* Zentrale Lage

* Vielseitige Raumaufteilung
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Minden a helyszinrol

Die groBe Kreisstadt Dachau mit 47.000 Einwohner, welche eine Lebensqualitat von
hohem Niveau bietet, verflgt Uber ein vielfaltiges Angebot an Freizeitmoglichkeiten.
Bushaltestellen, Kindergarten, alle Schulen, Apotheken und Arzte sind in wenigen
Gehminuten erreichbar.

Die Altstadt selbst bietet mit viel Flair, Restaurants und unzahligen
Einkaufsmaoglichkeiten alles das, was man zum taglichen Leben braucht. Das Dachauer
Schloss mit Café und Biergarten ist immer einen Besuch wert. Zahlreiche Freizeit- und
Sporteinrichtungen in der gesamten Dachauer Gegend mit Tennisanlagen, Sport- und
Spielplatzen und der VHS Dachau stehen Jung und Alt zur Verfligung. Zudem sind
Naherholungsgebiete mit schénen Golfanlagen, Badeseen sowie Wander- und
Radwege entlang der Amper nur einige Autominuten entfernt.

Es erwartet Pendler eine hervorragende Infrastruktur! Der Bahnhof Dachau mit der S2
sowie die Autobahnen ,A99" ,A92" ,A9" und ,A8" sind schnell und bequem
erreichbar, ebenso wie die Landeshauptstadt Miinchen.

Einwohnerzahl Kreisstadt Dachau: ca 47.330 (Stand: 30.06.2025)
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Tovabbi informacioé / adatok

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen lhnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fUr die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und
Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den ersten
Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen
Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir
freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten




einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermaoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Anett Muller & Ralf Schilzke

GottesackerstraBe 20, 85221 Dachau
Tel.: +49 8131- 36 01 390
E-Mail: Dachau@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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