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Albig

Barokk udvarkomplexum egyedi értekkel Albig
sziveben!

VP azonosito: 25145243

VETELAR: 785.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 358.78 m2 « SZOBAK:10 « FOLDTERULET: 690 m?

www.von




VP azonosité: 25145243 - 55234 Albig

@ Attekintés

@ Azingatlan

@ Attekintés: Energia adatok
@ Alaprajzok

© Az elso benyomas

© Részletes felszereltség

@ Minden a helyszinrol
@ Tovabbi informécio / adatok
© Kapcsolattarté
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Attekintés

25145243 785.000 EUR

ca. 358.78 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

Nyeregteto des beurkundeten

10 Kaufpreises

5 2008

3

1789 Korszerusitett

2 x Felszini

parkoléhely ca. 223 m?
Terasz, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlofltés A rendelkezések
G4z szerint nem
kotelezd
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Az ingatlan
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REAL ESTATE
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Az ingatlan
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Alaprajzok
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Schlafzimmer

ca. 26 m

Schlaf-
zimmer
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Pferde/Stall

ca.27m?

Abstellraum
ca. 17 m?

L1
Kochen/Essen
ca.24 m?*

.

Flur
ca.6m?

™ Badezimmer
ca. 11 m?

Zimmer
ca.14m?
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Schlafzimmer
ca.27m* *

Flur

Flur
ca.4m?

Badezimmer
ca.9m?

Luftraum

L
3 Wohnbereich
ca.29 m?*

Schlafzimmer




Dachzimmer 1

Dachzimmer 2
ca. 18 m?
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Az elso benyomas

Egy igazan egyedulalld hely: Ez a 18. szazadi muemlékvédelem alatt allé barokk
udvarkomplexum lenyug6zoen 6tvozi a torténelmi bajt a modern lakhatasi
kényelemmel. A részletekre valo aprolékos odafigyeléssel és a térténelem iranti nagy
tisztelettel az ingatlant atfogoan feldjitottak, és mind muszakilag, mind
energiahatékonysag szempontjabol modern szinvonalra hoztak — anélkiil, hogy az
eredeti stiluselemeket felaldoztak volna. A korllbelll 180 m?-es foéplilet hangulataval
és a hagyomany és a modern élet sikeres 6tvozésével kapraztatja el a latogatot. Az
egykori cselédlakasokat 2008 és 2013 kozott tagas vendéghazza alakitottak at és
bovitették, szintén korillbelll 180 m2-es lakotérrel — idedlis baratok, vendégek vagy
akar kiilonallé vendégek szamara. A korllbelll 690 m?-es telek szamos egyedi
jellegzetességet kinal, amelyeket mashol nehéz megtalalni: torténelmi macskakoves
burkolat, korllbelll 40 m?-es boltozatos pince, amelyet ma hangulatos bankett-
teremként hasznalnak, és a felette talalhato korillbelll 35 m2-es tetoterasz. A zart,
félreeso udvar maganéletet biztosit, és kortlbelll 35 m?-es terasszal/terasszal
rendelkezik — tokéletes a szabadtéri pihenésre. Egy torténelmi kapuhaz, egykori istallok
atalakitasi lehetoséggel, egy korilbelll 27 m?-es 16istalldé harom allassal, valamint egy
korilbelll 30 m?-es kiilonalld kertrész tovabb boviti a lehetoségeket. Akar tekintélyes
csaladi rezidenciaként, akar tdbbgeneracids lakhatasra, lakhatasra és munkara, akar
sajat tulajdonu és bérbeadasra szolgalo ingatlanok kombinacidjaként — ez az egyduttes
kivételes felhasznalasi lehetoségeket kinal. A régi falukdzpont csendes részén, egy jol
bevalt kornyéken megbuvo tanya igazi menedékként, egyedi karakterrel rendelkezik.
Egy olyan hely, amely torténelmet idéz, ugyanakkor megfelel a legmodernebb
kovetelményeknek is — idealis azok szamara, akik valami kiilonlegeset keresnek. Az
egyes éplletek minden késobbi felujitasarol, valamint az alaprajzokrol részletes
informaciokat a ,Jellemzok, Részletek” és az ,Elrendezés"” cimszavak alatt talal.
Javasoljuk, hogy egyeztessen idopontot ennek az exkluziv ingatlannak a
megtekintésére, és hagyja, hogy a részletek magukeért beszéljenek. A cselédlakas
bovitményének energiaadatai: Végso energiafogyasztas: 106,21 kWh/m?a -
Energiahatékonysagi osztaly: D - Fo energiaforras: Gaz - Epitési év az energetikai
tanusitvany szerint: 2013
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Részletes felszereltség

1789 zweiteiliger Stallbau

1799 eingeschossiger Putzbau

1904 weiterer Stallbau

1982 Ubernahme bzw. Kauf des Hofes

ab 2004 umfangreiche Sanierungsarbeiten im Haupthaus und Nebengebaude
ab 2008 bis 2013 An und Umbau vom Knechthaus zum separatem Gastehaus
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Minden a helyszinrol

Die Ortsgemeinde Albig gehort zur Verbandsgemeinde Alzey-Land im Landkreis Alzey-
Worms. Die Gemeinde ist gepragt durch Landwirtschaft und Weinbau. Flr eine
Landgemeinde mittlerer GréBe verfugt Albig Uber eine auBergewdhnlich gute
Infrastruktur und ist an das Uberregionale FernstraBennetz hervorragend angebunden.

Der drtliche Kindergarten und die Grundschule ersparen den Kindern lange
Schulwege. Albig verfligt Uber ein reiches Vereinsleben, in dem sich die Blirger mit
Sport und Kultur befassen kénnen. Auch Touristen kommen auf ihre Kosten. Der
rheinhessische Jakobspilgerweg flihrt durch die Gemarkung Albig. Auch ist die
Gemeinde sehr gut an das offizielle Radwegenetz in Rheinhessen angebunden. Vom
Albiger Bahnhof aus erreichen Radtouristen schnell die ausgeschilderte ,Hiwwelroute”
und den ,Selztalradweg"”.

Die Bahnstrecke Mainz — Alzey- Kirchheimbolanden ist an den Rheinland-Pfalz-Takt
angeschlossen. In 2 Minuten erreichen Sie die Kreisstadt Alzey.

Alzey bietet Ihnen eine umfangreiche Infrastruktur mit einem groBen Angebot an
Einkaufsmaoglichkeiten, Spiel-, Sport- und Freizeitanlagen (Fitnesscenter,
Freischwimmbad) sowie reichhaltige Arztversorgung und Banken. Hier befinden sich
auch alle weiterfiihrenden Schulformen (Gymnasien, Realschulen und ein
Kunstgymnasium).

Uber die A 63 erreichen Sie in 30 Minuten die Landeshauptstadt Mainz, und in 50
Minuten den Frankfurter Flughafen.
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Tovabbi informacioé / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen
wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentliimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Normann Schmidt

AntoniterstraBe 44, 55232 Alzey
Tel.: +496731-990914 0
E-Mail: alzey@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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